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Bakgrunn

Hvor er vi og hva er prosjektets mal og
ambisjoner?
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Baerekraftstrategi

Utvikling som bevarer

| 2015 utarbeidet Bane NOR byggene og omradet. Denne
Eiendom sammen med Drammen strategien vil sgrge for en
kommune en omradeplan for helhetlig utvikling som hensyntar
transformasjon av Sundland. historien og bygningsmassen,
Malet er a utnytte omradets samt serger for at eventuelle
potensial og tilrettelegge for bygningsmessige endringer blir
utvikling av en ny bydel som av varig kvalitet. Senere i dette
tar hensyn til og bevarer de dokumentet kan du lese og se
historiske byggene. | 2022 ble utdrag fra bevaringsstrategien.

arbeidet tatt videre i samarbeid
med NSW Arkitekter og Grete
Jarmund, for & utarbeide en

detaljert bevaringsstrategi for

9 Les hele Sundland Verks
Bevaringsstrategi pa sundlandverk.no




Sundland Verk

Dokumentliste

Dette dokumentet er et utdrag fra flere
dokumenter utarbeidet for Sundland.
Disse bar leses i sammenheng.

Kommuneplan for Drammen

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2036
Kommuneplanens samfunnsdel 2021-2040

12. desember 2022 vedtok kommunestyret a legge forslaget til ny
kommuneplanens arealdel for Drammen 2023-2035 ut til hering og

offentlig ettersyn. Haringsperioden var fra 19. januar - 15. mars 2023.

Reguleringsplan for Sundland
(Omraderegulering)

Vedtaksdato 16. Juni 2015. Kart og bestemmelser.

Retningslinjer juni 2015, Sundland

Dokumentet gir retningslinjer for offentlige rom,
bebyggelse og utomhusarealer som juridisk er sikret i
bestemmelser til reguleringsplan for Sundland.

Baerekraftstrategi

Dokumenter utarbeidet for midlertidig transformasjon

Strategi- og premissdokument
for transformasjon
NSW Arkitekter 2023

Stedsutviklingsstrategi
Natural State 2023

Bevaringsstrategi
Grete Jarmund 2023

s g -

Landskapsrapport med utomhusplan
Grindaker Landskapsarkitekter 2023

Baerekraftstrategi
Sundland Verk 2024

9 Les alle dokumentene i sin helhet pa
prosjektets nettsider sundlandverk.no
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Sundland Verk
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Nine Koepfer
Knut Neerland
Martins Cardoso

Baerekraftstrategi

Sundland Verk som verdiskaper

Et godt sted for alle

Foregangsprosjekt for baerekraftig
transformasjon og stedsutvikling.

Bevaring av arkitektur, baerekraftige
bygg, materialer og bruk av areal.

@kt fokus pa lokal produksjon, rehandel
0g samarbeid.

Sosial baerekraft, flere arbeidsplasser og

mateplasser.

@kte leieinntekter per kvadratmeter.
Omdgmmeverdi for Bane NOR.
Omdgmmeverdi for Drammen.

Tilflytting og @kt kvadratmeterpris for
Proffen, A1 og omegn.

@kt trygghet, tilherighet og samhold.
Aktivitet for barn og unge.
Nye selskaper, innovasjon og utvikling.

Kulturproduksjon og visningsarena for
flere industrier.

Bedre folkehelse, laering og
kunnskapsdeling.



Sundland Verk

Sundland Verks utvikling
Suksesskriterier
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Baerekraftstrategi

Stedsidentitet

Fokus pa egenart, historie og multifunksjon. Ivareta
Sundland Verks unike karakter, bevare gjiennom
oppgradering, innhold og bruk.

Trinnvis utvikling

lgangsette aktivitet, utforske, teste lavthengende
frukter, la utviklingen vaere en prosess. Bruke dette
aktivt i formidling, invitere til samarbeid og dialog.
Etablere stedet, identiteten, funksjonen, leietakerne,
samtidig som man utforsker best mulig l@sning for det
bygningsmessige langsiktig.

Markedsorientert

Fokus pa diversitet, multifunksjoner og fleksibilitet i
innholdet og areal-lgsninger for a skape hey grad av
aktivitet, transaksjon og bezerekraftige modeller for
mulige drivere og leietakere, nd og i fremtiden.

Baerekraft og sirkulaer gkonomi

Beerekraftig transformasjon, bevare bygg og
materialer, fleksible arealer, effektiv energi og
infrastruktur, sirkuleere materialer, sirkuleere systemer
og lokalt samarbeid for ressurshandtering og deling.

Involvering og medvirkning

Hoy grad av strategisk involvering av ngkkelaktgrer og
offentlig medvirkning fra tidlig fase for & aktivere og
etablere stedet, teste konsepter, skape engasjement,
gke synligheten og redusere risiko. Stedsutvikling er
et samarbeid.

Formidling

God formidling fra tidlig fase for & dele informasjon,
markedsposisjonering, dele visjon med drivere

og som attraktivt markedsmateriell / rekruttering
av leietakere, samt omdemmeverdi for Bane NOR
Eiendom.

15
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Sundland Verk 16 Baerekraftstrategi

% Sport og trening

Dette kan du oppleve
pa Sundland Verk o fultroganangemen

C_‘) Kontor og innovasjon

Y4 Mat og drikke

Sundland Verk vil ha tilbud og et godt samarbeid mellom
og opplevelser for alle. Vare aktgrer for deling av funksjoner,
unike lokaler legger til rette for fellesarealer og resurser, og &= Handel og markeder S
et mangfoldig og spennende samarbeid for aktivitet — for & Hlustrasjonsbilder via Unsplash
innhold, i sma og stor skala. sikre baerkraftig bruk, og et rikt .
o ' - . ‘s Skol td
Malet er et optimal bruk av areal tilbud for besgkende aret rundt. [} Skola og utdanning

%) Helse og livsstil

5 Jernbaneverksteder

| Fremtidsbilde

" Slik ser vi for oss bruk av areal og uteomrédet pé
Sundland Verk. Dette er stadig under utvikling og

= tilpasses i samarbeid med leietakere.
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Sundland Verk

Trinnvis midlertidig

transformasjon

Det er et langt tidsperspektiv frem til
Sundland vil sta ferdig utviklet. | det ligger
ogsa muligheten for en midlertidighet som
utnytter potensialet som ligger mellom dagens
situasjon og en fremtidig full utbygging.

| dette mulighetsrommet vil Sundland Verk
kunne utvikles med en kombinasjon av
temporaere tiltak med kort og langsiktig
varighet, samtidig som en enkelte tiltak og
funksjoner vil kunne legge grunnlaget for en
fremtidig bydel etter full utbygging.

Baerekraftstrategi

Umiddelbar

19

2023

e Plan for transformasjon av
historisk bygningsmasse

* Stedsutviklingsstrategi

e Bevaringsstrategi

o Baerekraftsstrategi

¢ Utomhusplan

* Arealoptimalisering

e Tegningsgrunnlag

* Stedsidentitet

« Konseptutvikling

 Kommunikasjon

o Markedsfering

e Fremdriftsplan og prosess

@ ———— Temporeer kortsiktig
2024 - 2030

« Organisering av aktivitet

+ Teste og evaluere konsepter

e Markedsavklaring

o Utleie og nye
forretningsmodeller

o Temporeere strategier

Temporaer langsiktig
2024 - 2040

* Realisering av
utviklingsstrategi

« Temporearere og langsiktige
aktiviteter og tiltak

* Byggeri

e Leietakerdialog

+ Evaluering og tilpasning

@———— Permanent kortsiktig
2024 - 2050

o Realisering av strategier for
permanent tiltak

e Avklare hva som vil std seg
over tid og igangsetting av
starre tiltak

Permanent langsiktig
2030 - 2060

+ Utbygging neeringsareal
* Realisering av tiltak som blir
varig tilstand

@ —— Varig
2060

+ Ferdigstilling
+ Utbygging av boliger
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Sundland Verk

Baerekraft som verdi i dag

e Globalt

e Nasjonalt

e Lokalt

e For Bane NOR Eiendom

22

Baerekraftstrategi

Globalt:
Bevissthet om baerekraft gker

‘s

FNs BAREKRAFTSMAL

- . . The EU Taxonomy encompasses a standard set of definitions for sustainable
- - activities 4 around six environmental chjecti

" Going Local

Py Aty =
L— e -l.
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Sundland Verk
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Baerekraftsgkonomier utvikles

for markedet
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Sundland Verk

Sundland Verk — et konkret
eksempel pa beerekraft

Bane NOR skal utvikle tette og
effektive knutepunkter, gjere det
lettvint og attraktivt a reise med tog,
0g skape byer og tettsteder som er
gode & bo, leve, arbeide og forflytte
seg i. Det kan bety & bygge nytt og
bygge om, men ogsa ta vare pa det
vi allerede har, og bruke det pa

nye mater.

Sundland Verk handler nettopp om
det siste. Den unike bygningsmassen
og historien pa Sundland gir et
potensial for transformasjon og vern
gjennom ny bruk.

| 2015 lanserte FN sine 17
baerekraftsmal, med til sammen

169 delmal. De utgjer verdens

felles arbeidsplan for & utrydde
fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030.
Selv om alle malene avhenger av
hverandre og begr ses i sammenheng,
er det noen mal som er mer relevant
enn andre 3 jobbe mot, for en akter
som Bane NOR Eiendom. Disse er
baerekraftsmal 8, 9, 11, 12 og 13.

Sundland Verk utvikles med mal
om & veere et forbildeprosjekt for
beaerekraftig transformasjon og
byliv. For & lykkes med dette ma vi
fortsette med det gode arbeidet
rundt bevaring og bruk av byggene,
samt legge gode strategier og
planer for ny bruk — bade nar det
gjelder byggens fasade, utomhus
og innendars bruk, samt sosial
baerekraft.

Sundland Verks fokusomrader for
beaerekraft er forankret i Bane NOR
Eiendoms baerekraftsstrategi og
Drammen Kommunes ambisjon
om & legge til rette for baerekraftig
naeringsliv og bli @stlandets
sirkulaere hovedstad.

Fokusomrader for baerekaft pa
Sundland Verk:

Beerekraftig bruk
Baerekraftig transformasjon
Beerekraftig stedsutvikling
Beerekraftig byliv
Beerekraftig gkonomi

abhwbd=

Baerekraftstrategi

ANSTENDIG ARBEID
0G DKONOMISK
VEKST

P& Sundland Verk betyr dette & skape
arbeidsplasser gjennom revitalisering
av stedet og fremme et miljg som
oppmuntrer til entreprengrskap og
baerekraftig forretningspraksis.

12 ANSVARLEG
FORBRUK 0G

PRODUKSIJON

Pa Sundland Verk gjenspeiles dette
i strategier for energieffektivisering,
avfallsreduksjon og baerekraftig
ressursbruk, slik at utbyggingens
fotavtrykk blir s lett som mulig.

27

Sundland Verks egen baerekraftstrategi
9 ferdigstilles i 2024. Denne vil du finne pa var
nettside sundlandverk.no

INDUSTRI,
INNOVASION 0G
INFRASTRUKTUR

Transformasjonen av Sundland
Verk muliggjer dette mélet ved &
gjenbruke eksisterende strukturer
for ny bruk, integrere innovative
teknologier for beerekraft og utvikle
robust infrastruktur som stetter et
baerekraftig samfunn.

1 STOPPE
KLIMAENDRINGANE

Sundland Verk bidrar til dette

maélet gjennom tiltak innen
energieffektivitet, ressurshandtering
og integrering av grenne omrader
som forbedrer biologisk mangfold.

BYER 0G
LOKALSAMFUNN

11 BAREKRAFTIGE

Sundland Verks visjon er i trad
med baerekraftsmal 11 gjennom

sitt engasjement for 8 skape
meteplasser for alle og et sted som
forbedrer livskvaliteten, fremmer
samfunnsengasjement og sikrer
miljgmessig baerekraft.

1 LIVET PA
LAND

Y
——
v
|
]
.|

Sundland Verks utomhusplan og
naturrestaureringsprosesser skal
gjenoppbygge og forbedre livet pé
land, og bidra til lokalt biologisk
mangfold og gkologisk balanse.



Sundland Verk

Baerekraft som verdi

— Globalt, nasjonalt og lokalt

Baerekraft har na utviklet seg til
a bli en betydelig verdi i globale
markeder og samfunn. Over
flere &r har det vokst frem en
okt forstaelse for viktigheten
av baerekraftig verdiskaping og
forvaltning pa verdensbasis.
Dette skyldes var observasjon
av klima- og miljgforringelse
som et resultat av menneskelig
aktivitet. Denne bevisstheten
transformerer oppfatningen

av baerekraft, som na anses
som et prinsipp som ba@r danne
grunnlaget for all aktivitet og
verdiskapning.

| utviklingen av Sundland

Verks helhetlige strategi for
stedsutvikling har beerekraft blitt
integrert som et sentralt prinsipp
i alle strategiske beslutninger.
Sundland Verk er et konkret
eksempel pa baerekraft, der
bade FNs globale baerekraftsmal
og EUs taxonomi etterleves.
Nasjonale strategier og lokale
visjoner for et baerekraftig
samfunn og neeringsliv blir

0gsé naye ivaretatt. Ikke minst
skal Sundland Verk tjene

som et levende eksempel pa
Bane NOR Eiendoms egen
baerekraftstrategi.

Arbeidet med beerekraft pa
Sundland Verk vil utvikle seg
videre gjennom konkrete tiltak
og utarbeidelsen av omradets
egen beaerekraftstrategi. Malene
og ambisjonene for baerekraft pa
Sundland Verk vil bli konkretisert
gjennom malbare grep og
beskrivelser, slik at alle kan felge
den positive pavirkningen dette
prosjektet har pa miljgmessig,
samfunnsmessig og

gkonomisk baerekraft.

Var baerekraftstrategi

2022-2025

28

Baerekraftstrategi
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The EU Taxonemy encompasses a standard set of definitions for sustainable
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Sundland Verk

Fokusomrader for tiltak for
baerekraft pa Sundland Verk

—

. Baerekraftig bruk

« FDVU

e Oppleering driftspersonell
o Parkering og mobilitet

o Energi og elektrisitet

e SRO

e Vann og saniteeranlegg

e Sgppel 0g gjenvinning

o Fasade og teglstein

2. Barekraftig transformasjon

Beerekraftig transformasjon av
arkitektur og bygningsmasse.
Bevaringsstrategi. Landskap,
utomhus og naturvern. Mobilitet

og infrastruktur. Stedsutvikling,
arealoptimalisering, flerfunksjon,
fleksibilitet, delelgsninger og
sirkulaere lasninger. Faginstanser
for Smart City-funksjoner, energi og
ingenigrfag, ressurs og materialer.

Baerekraftstrategi

o
Foto:"Peulle-

3. Bzerekraftig stedsutvikling

Strategisk prosess og metode for &
skape et aktivt og attraktivt sted.
Helhetlig plan for areal, leietakere og
aktiviteten pa stedet, med synergi til
Drammen og naerliggende prosjekter.
Strategisk involvering av offentlig
sektor, leietakere, neeringsforening
og andre ngkkelaktgrer fra tidlig fase
for & forenes om felles mal og visjon.
Sikre at bruken er riktig, for a sikre at
utviklingen blir riktig.

4. Beerekraftig byliv

Et fremtidig mal vi jobber oss
strategisk mot. Mgteplasser,
arbeidsplasser, handel og tjenester,
arrangementer og opplevelser,
verksteder og lokal produksjon,
barnehage, kunnskap og leering,
mat og drikke, markeder, kultur,
trening og fritid.

Sundland Verk skal giennom de neste
20 arene modnes gjennom bruk, aktiv
forvaltning og inntekt.

31

5. Baerekraftig skonomi

Markedsorientert utvikling. Optimal
verdiskapning og aktivitet pa stedet
gjennom alle utviklingstrinn.
Arealoptimalisering, flerbruk,
fleksibilitet, deling og infrastruktur.
Rasjonell leietakertilpasning.

@kt aktivitet og attraktivitet for gkte
leieinntekter, gkt eiendomsverdi og
gkt verdi pa neerliggende prosjekter,
som blant annet Proffen og Al.
Styrket lokalgkonomi for Gulskogen
og Drammen forgvrig.



Sundland Verk

SaersKkilte tiltak

Smart, kollektiv og gren mobilitet
For en beerekraftig tilkkomst og
samferdsel som prioriterer myke
trafikkanter og sikkerhet.
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Baerekraftstrategi

Arealoptimalisering, fleksibilitet

og flerbruk

For en beerekraftig bruk og langsiktig
tilpasning av arealet.

33
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Utomhusplan og biodiversitet

For en beaerekraftig bruk av utearealet
med tiltak som fremmer biodiversitet
og naturrestaurering.
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Les mer om alle tiltakene i kapittelet om
arkitektonisk transformasjon.



Sundland Verk

Helhetlig plan for en

baerekraftig transformasjon

Sundland Verk har satt seg som mal & bli et forbildeprosjekt for
baerekraftig transformasjon og utvikling. For & sikre at prosjektet
oppfyller baerekraftsmalsettingene, er det utviklet en plan for tiltak
og et miljgoppfelgingsprogram (MOP) for videre arbeid. En mer
omfattende baerekraftstrategi ferdigstilles i 2024.

For Sundland Verk ser vi helhetlig pa alle deler av baerekraft — utstrakt
medvirkning og lokal involvering er viktige premisser for den sosiale
siden av en baerekraftig utvikling; sambruk og flerbruk bidrar til bedret
gkonomi; en helhetlig strategi for klima og miljg omfatter en plan for
naturrestaurering gjennom en egen plateskole pa Sundland Verk;
betydelig bedring av tilretteleggingen for grenn mobilitet; utstrakt
gjenbruk av materialer; og bevaring gjennom ny bruk for a nevne noen.

1. Sosial baerekraft
Medvirkningsprosess: Utstrakt

Baerekraftig

I : beid med befolkningen f
tiltak for videre e atinnholdet er tipasset
utvikling lokale verdier, @nsker og behov.

Bylivsprogram (funksjoner):
Utvikling av en beerekraftig
funksjonssammensetning med
fokus pa flerbruk og sambruk.

2. Beerekraftig ekonomi
Implementering av baerekraftige
gkonomiske prinsipper. Skape
grunnlag for god drift for

leietakere og Bane NOR Eiendom.

3. Arealbruk og ekologi
Gjenbruk av tidligere utbygget
areal: Fokus pa a revitalisere
eksisterende omrader for &
unnga urert natur.

Baerekraftstrategi

@kologisk hensyn: Tiltak for &
bevare og forbedre tomtenes
gkologiske verdi. Samarbeid
med naturrestaurering, utforske
planteskole.

4. Overvannshandtering og tiltak
mot ekstremvaer

Implementering av en tretrinns
overvannshandtering i

samsvar med kommunale

krav og dokumentasjon ved
rammesgknad.

5. Kulturminner og kulturmiljo
Bevaring: Implementering av en
bevaringsstrategi for & ivareta
kulturminner og kulturmilje i
baerekraftsperspektiv.

35

6. Transport og mobilitet
Mobilitetsplan som fasiliteterer
og prioriterer grgnn mobilitet og
tilrettelegger for delelgsninger og
elektrifisering.

7. Innovasjon: Identifisering og
implementering av innovative
lgsninger for grgnn mobilitet,
sykkelparkering, bildeling,

og andre baerekraftige
transportalternativer.



Sundland Verk
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Miljsoppfelgingsprogram (MOP)

1. Utslipp i byggefase,
byggeledelse

Miljgoppfelging: Krav til
miljgvennlig byggeledelse og
byggeplassdrift, inkludert krav til
uteomrader.

2. Helse og innemilje
Materialvalg: Krav til materialer
med lavt kjemisk innhold, minimal
bruk av farlige stoffer, og lav
emisjon for & sikre helse og
innemilja.

3. Energikilder og -forbruk
Energi: Krav til
energiklassifisering, bruk av
fornybare energikilder, og
etablering av infrastruktur for
elbillading.

AT

4. Materialer - LCA og
ombrukskartlegging
Livssyklusanalyse: Krav til
klimagassutslipp, resirkuleringsgrad,
gjenbruksgrad, miljgdeklarasjoner
(EPD) og beerekraftig trebruk. -

qﬂ.jn“; |

Iaui-._-

|

5. Avfallsproduksjon

Avfallshandtering: Strategi for n
kildesortering, gjenvinning, og [
kompostering for & redusere

avfallsmengden.

6. Forurensning
Forurensningskontroll: Krav til
handtering av forurensning i grunnen
og utslipp av kjemikalier.
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Premisser

Analyse av eksisterende bygningsmasse - sett i sammenheng
med tiltak for ny bruk av bygningene til et mangfold av funksjoner
rettet mot et bredt spekter brukere — gir premisser som legges

til grunn for transformasjon — og for Igpende forvaltning, drift og
vedlikehold av bygninger med verneverdi:

Med utgangspunkt i gjeldende reguleringsbestemmelser og
retningslinjer for Sundland, vedtatt i 2015 er falgende premisser
relevant for denne bevaringsstrategien:

e Gode og gjennomprgvde rutiner for FDV (forvaltning, drift og
vedlikehold) skal felges, ogsa for verneverdige bygninger som
skal transformeres.

e Transformasjon av bygninger med verneverdi skal viderefgre
NSBs mangearige tradisjon for arkitektonisk kvalitet. Tiltak
skal bevare og forsterke bygninger som er registrert som
kulturminner og historiske spor i uterom / utomhusarealer.

o Tiltak kan inspireres av «NSB-standard», definert
som «funksjonell tradisjon» for jernbanearkitektur og
verkstedsvirksomhet viderefgres — eller tilbakeferes dersom
dokumentasjon foreligger.

e Lasninger for tiltak utledet av ny bruk legges til grunn for
etablering av en gjennomgaende «Sundland Verk-standard».

e Endring fra ensartet verkstedsfunksjon innenfor hele Sundland
til flere mindre funksjoner rettet mot et bredt publikum,
forutsetter markering av enkeltfunksjoner. Visuelle og fysiske
markeringer mé bygge oppunder Sundland Verks identitet og
veere stedstilpasset.

o Transformerte bygninger ma henvende seg til aktive uterom
— gatelgp og plassdannelser — og det ma tas mikroklimatiske
hensyn, som blant annet lokalisering av uteservering og andre
uteaktiviteter. Dette er ngdvendig for & skape et godt miljg for
besgkende og legge til rette for mangfold av funksjoner.

o Utarbeidede formingsretningslinjer, inkludert for materialbruk,
for bygninger som skal transformeres til ny bruk — legges til
grunn for programmering, prosjektering og gjennomfering av
tiltak med gjennomtenkt arkitektonisk kvalitet, i samsvar med
NSBs tradisjon.

Baerekraftstrategi 39

Baerekraftig
sammenheng

Tiltak utlgst av transformasjon av verneverdige bygninger skal
sees i baerekraftige sammenhenger — miljgmessig, sosialt og
gkonomisk. Det vil opprettholde verdien av bygningsmassen

i et livslgpsperspektiv.

............... @

Standard
Funksjonalitet
A

> Tid
Akkumulering av vedlikehold: Utvikling av vedlikeholdsetterslep og derved gjeld
Utgangspunkt. Standard og funksjonalitet pa oppferingstidspunkt opprettholdes gijennom kun vedlikehol

Verdibevarende vedlikehold: Utvikling av standard over tid pga utskiftninger av deler til dagens krav
Beerekraftig bygging: Utvikling av standard og funksjonalitet over tid gir verdiekning

OS0!

Ref.: S. Bjorberg

Modell som illustrerer sammenhengen mellom vedlikehold og verdigkning, utarbeidet av sivilingenigr Svein
Bjerberg, Multiconsult / professor Il ved NTNU.
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Forbinde

Forankret i baerekraftsmal 11 og 13, skapes et bedret
nettverk av grenne forbindelser til omliggende
omrader og internt pa Sundland. Dette tilgjengeliggjer
ogsa omradet for flere brukere, og legger til rette for
nye funksjoner.

Det utvikles smarte mobilitetslgsninger
og delelgsninger.
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Etablere et finmasket nett av forbindelser for gdende og syklende gjennom Sundland og til
omliggende omrader. Det etableres en sentral sykkelhub med sykkelgarasje, lading, miniverksted,

sykkelvask, bysykkel og sparkesykkel. To minihubber etableres mot gst og vest.

Kollektivtransport

Sundland ligger mellom Drammen stasjon og Gullskogen stasjon. Det er direkte bussforbindelse til

Drammen stasjon, men begrenset frekvens.

43

Baerekraftstrategi

Smart mobilitet

Sykkelhub inneholder delelgsninger som bysykkel, lastesykkel og sparkesykkel. Billading legges i
bakkant mot nord, og det bar etableres deleordning for bildeling. Det vurderes minibuss-forbindelse

til Drammen buss- og togstasjon.

Kjgrevei

Kjorevei legges slik at det blir feerrest mulig krysningspunkter med gdende og syklende. Kjaring
internt i omradet legges i bakkant mot jernbane slik at sentrale omrader pa Sundland prioriteres for

géende og syklende.
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Les Grindakers Landskapsrapport for
9 mer informasjon om Sundland Verks
utomhusplan. Finn den p& sundlandverk.no

Forgronne

Beplanting benyttes for a gi Premisser for opparbeidelse av
omradet en mykere og grenn uterom er beskrevet i

karakter. Traer og beplanting Landskapsrapport Sundland
benyttes for & redusere skala pa Drammen - Grindaker 2023.

uterom, definere og gi karakter til
de enkelte omrader.

Plan og snitt av Verkstedgaten

Snitt av Verkstedplassen
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46 Baerekraftstrategi
Utenomhusplan 2023
Grindaker Landskapsarkitekter
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Materialer og overflater

De historiske bygningene pa
Sundland har en ensartet

og gjennomfgrt material- og
fargepalett. Det er noe variasjon
byggene imellom. | vedlikehold og
transformasjon skal det tilstrebes
og viderefgre hvert byggs farge-
0og materialpalett.

Historisk har de fleste darer og
porter veert utfert i tre, noen med
sprosser i stgpejern. De fleste

opprinnelige darer er byttet ut
med derer i stal og aluminium. De
fleste porter er erstattet med nye
porter i aluminium.

Se NSWs strategidokument for et
dypdykk i farge- og materialpalett
for hele byggkatalogen.

48

gesimsbeslag

vindusramme
salbenk

sokkel

Baerekraftstrategi

B &l

Yttervegger

Rad tegl, norsk format.
Korsbinding med vekslende
laper og koppskift.

Vinduer og porter
Malt redbrun farge.
NSB red NCS 5050 Y80R

Vinduer
Stepejern, sort.

Nyere vinduer
Eloksert aluminium
Farge: Mark bronze

Beslag
Gesimsbeslag, takrenner
og nedlgp. Sortlakkert.
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Innvendig transformasjon

Bebyggelsen pa Sundland har en
seeregen historisk karakter. De fleste
byggene har hay verneverdi.
Bygningene er sveert robuste og
fleksible for fremtidig transforma-
sjon. Interigrer har ikke vernestatus.
Ved transformasjon ma det gjeres
individuelle vurderinger av hvert
enkelt bygg og funksjonsbehov.

Felgende skal hensyntas:

Robuste materialer
Reversible lasninger
Universell Utforming
Bygningsfysiske forhold
Brannkrav

Inneklima

Arbeidsmilja

>

lllustrasjonsbilder

Med klokken fra top venstre:

De Leon & Primmer architecture, Guthie
Transportation Museum

Kafe magasinet, Gateborg

Fusillo, Melbourne

Ukjent Max Shpak, visualisering
Carmassi Studio di Architectura -
Restoration of bakery of Caserma Santa
Marta into university facilities

Baerekraftstrategi
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eksisterende trp-tak med ut- eksisterende

vendig isolering og tekking overlys
fagverksdragere renner med
utv. nedlgp
nytt isolerglass pa innside av
eksisterende vinduer
gulv pigges opp. Ny pastep
med isolasjon og vannbéren
varme
Typisk snitt - bygningsfysiske forhold
dagslys
dagslys
mulig heis

mulig messanin

kjernearealer
mgterom og wc
i marke arealer

Typisk snitt - work/ co-work

dagslys

dagslys

klimatisert “boks i
boksen”

med halvklimatisert
sone mot fasade

Typisk snitt - produksjon

Baerekraftstrategi 53

Transformasjon av byggene kan skje Tilleggsarealer kan etableres som
uten betydelig inngrep i eksisterende selvbaerende konstruksjoner innenfor
konstruksjoner, men bygningsfysikk eksisterende konstruksjoner. Tekniske
og inneklima ma ivaretas. Samtidig ma installasjoner kan inkorporeres uten
alle krav til arbeidsmiljo tilfredsstilles. betydelige inngrep.
dagslys
dagslys

Oss =O
Q iR kjernearealer
nytt . & (lager, wc 0.a.)
inngangsparti H @ 7% @ i marke arealer

Typisk snitt - salg/ service

dagslys

dagslys

kjernearealer
(kjokken/ wc)
i morke arealer

Typisk snitt - servering
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Baerekraftig stedsutvikling

 Strategisk prosess og metode for & skape et
aktivt og attraktivt sted

e Helhetlig plan for areal, leietakere og
aktiviteten pa stedet, med synergi til
Drammen og neerliggende prosjekter

o Strategisk involvering av offentlig sektor,
leietakere, naeringsforening og andre
nokkelaktarer fra tidlig fase for a forenes om
felles mal og visjon

o Sikre at bruken er riktig, for & sikre at
utviklingen blir riktig,

Baerekraftstrategi
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Innholdskategorier
Helhetlig sammensatt

Innholdsprogrammet for nye Sundland
er arealoptimaliserende og fleksibelt.
Mélet er & skape gode synergier mellom
aktgrene og legge tilrette for deling av
funksjoner. Programmet skal skape en
helhetlig identitet, sgrge for liv mellom
byggene, virke tilgjenglig og inviterende
fra alle kanter og serge for best bruk av
areal aret rundt.

& Sport og Trening

&) Kulturverksteder

Q Kontor og Innovasjon

Y4 Mat og Drikke
=9 Handel og Marked
R Leering

EJ Jernbaneverksteder
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Baerekraftstrateqgi

Sundland skal bli et forbildeprosjekt
for baerekraftig transformasjon

og utvikling. For & na dette

malet er det utarbeidet en
helhetlig beerekraftstrategi og

et miljgoppfaelgingsprogram.
Strategien skal legge grunnlag

for videre arbeid i de enkelte
delprosjekter og gjennomfaring,
mens miljgoppfalgingsprogrammet
skal benyttes i gjennomfgringen av
de enkelte delprosjekter.

En beerekraftig utvikling er «en
utvikling som imgtekommer dagens
behov uten a edelegge mulighetene
for at kommende generasjoner skal
fa dekket sine behov.» (kilde: FN
sambandet).

Gjennom Parisavtalen har
Regjeringen forpliktet Norge til

a oppna minst 55% reduksjon

i klimagassutslipp innen 2030
sammenlignet mot 1990-utslipp.
EU’s «<New Green Deal» videreforer
Parisavtalens klimamal og har som
ambisjon a gjere Europa til verdens
ferste klimangytrale kontinent.

EU arbeider malrettet for grenn

omstilling for @ na klimamalene,

der beerekraftig utvikling inkludert
omlegging til en sirkulaer skonomi, er
et av de viktigste virkemidlene.

EUs regelverk blir implementert i
norske regler og forskrifter.

Beerekraftig utvikling har tre
dimensjoner:

1. Klima og miljg

2. @konomi

3.  Sosiale forhold

Dette blir ofte kalt «de tre
dimensjoner» i baerekraftig utvikling
og der disse tre dimensjonene
overlapper far man beerekraftige
tiltak.

For & ivareta fremtidige generasjoner
uten & bruke opp den eneste kloden
vi har, ma vi finne lgsninger som
balanserer belastningen pa miljoet
med forbruket og gkonomien

var, og vi ma finne bedre mater a
fordele ressursene pa. Da blir det
baerekraftig bade for mennesker og
miljget.

Baerekraftstrategi

B Sundland, bygg C - foto

Knuf N
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Baerekraftsstrategien bygger pa
Bane NORs malsettinger, men er
tilpasset Sundland spesifikt.

Bane NOR skal utvikle tette og
effektive knutepunkter, gjore det
lettvint og attraktivt & reise med tog,
0og skape byer og tettsteder som

er gode a bo, leve og arbeide og
forflytte seg i. Det kan bety a bygge
nytt og bygge om, men ogsa ta vare
pa det vi allerede har, og bruke det
pa nye mater.

Sundland handler nettopp om det
siste. Den unike bygningsmassen
og historien pa Sundland gir et
potensial for transformasjon og vern
gjennom ny bruk.

| 2015 lanserte FN sine 17
baerekraftsmal, med til sammen

169 delmal. De utgjer verdens

felles arbeidsplan for & utrydde
fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030.
Selv om alle malene avhenger av
hverandre og bar ses i en helhetlig
sammenheng, er det noen mal som
er mer relevant enn andre & jobbe

60 Baerekraftstrategi

ANSTENDIG ARBEID

mot, for en aktar som Bane NOR 0G DKONOMISK

Eiendom. Disse er:

Vér beaerekraftstrategi
2022-2025

1 STOPPE
KLIMAENDRINGENE

Fremme varige, inkluderende og baerekreftig
gkonomisk vekst, full sysselsetting og
anstendig arbeid for alle

Bygge solid infrastruktur og fremme
inkluderende og baerekraftig industrialisering
0g innovasjon

Gjore byer og lokalsamfunn inkluderende,
trygge, robuste og baerekraftige

Sikre baerekraftig forbruks- og
produksjonsmanstre

Handle umiddelbart for & bekjempe
klimaendringene og konsekvenser av dem
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Strategier for
baerekraftig utvikling

Baerekraftig stedsutvikling

» Baerekraftig byliv
» Baerekraftig ekonomi

Arealbruk og ekologi

* Valg av tomt
» Tiltak for a forbedre tomtens gkologiske verdi

Transport og mobilitet
e Tilrettelegging for grann mobilitet

Kulturminner og kulturmuljo
» Bevaringsstrategi

Overvannshandtering
* Tretrinnsstrategi for overvannshandtering

Materialer og gjenbruk

e Ombrukskartlegging
» Materialbruk

s

g '1},"';'_} .

* Klimagassregnskap Rt

i e aming

Energibruk

* Energiklasse
* Energikilde
* Energiproduksjon




Sundland Verk

Baerekraftig stedsutvikling

Baerekraftstrategi

1. Beerekraftig stedsutvikling
Strategisk prosess og metode for &
skape et aktivt og attraktivt sted.
Helhetlig plan for areal, leietakere og
aktiviteten pa stedet, med synergi til
Drammen og neerliggende
prosjekter.

Strategisk involvering av offentlig
sektor, leietakere, naeringsforening
og andre ngkkelaktgrer fra tidlig fase
for a forenes om felles mal og visjon.
Sikre at bruken er riktig, for a sikre at
utviklingen blir riktig.

2. Baerekraftig byliv
Et fremtidig mal vi jobber oss
strategisk mot. Mgteplasser,

65

3. Beerekraftig skonomi
Markedsorientert utvikling. Optimal
verdiskapning og aktivitet pa stedet
gjennom alle utviklingstrinn.
Arealoptimalisering, flerbruk,
fleksibilitet, deling og infrastruktur.
Rasjonell leietakertilpasning.

@kt aktivitet og attraktivitet for gkte
leieinntekter, okt eiendomsverdi og
okt verdi pa neerliggende prosjekter,
som blant annet Proffen og A1.
Styrket lokalgkonomi for Gulskogen
og Drammen forgvrig.

arbeidsplasser, handel og tjenester,
arrangementer og opplevelser,
verksteder og lokal produksjon,
barnehage, kunnskap og leering,
mat og drikke, markeder, kultur,
trening og fritid.
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. ; Sundland Verk skal gjennom de
neste 20 arene modnes gjennom
bruk, aktiv forvaltning og inntekt.
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Arealbruk og gkologi

A. Valg av tomt

Sundland er tidligere utbygget
areal som har veert benyttet til
industriformal de siste 50 ar.
Tidligere urgrt areal bergres ikke.

B. @kologi

Det er utviklet en strategi for & bedre
tomtens gkologiske verdi gjennom
grepene beskrevet pa neste side.
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Baerekraftstrategi

1. Valg av arter

Ved valg av plantearter til etablering
av ny grentstruktur unngas
fremmedarter og om mulig benyttes
hjemlige arter som finnes naturlig i
Drammens-regionen.

2. Fremmedarter

| eksisterende grgntstruktur med
dominans av fremmedarter settes
det i gang skjotselstiltak for & fjerne
denne dominansen og styrke det
lokale artsmangfoldet.

3. Okologisk modell

For areal som avsettes til
naturomrade brukes eksisterende
verdifulle naturomrader i Drammens-
regionen som modell, en vil da ogsa
bidra til 3 styrke landskaps@kologisk
sammenheng pa tvers av
urbaniserte omrader.

4. Abiotiske forhold

Natur som etableres ma veaere
tilpasset lokale abiotiske forhold,
slik som type jordsmonn og
soleksponering.

5. Lokale arter

| grentstruktur som primaert har
rekreasjonsformal eller estetiske
formal kan lokale treslag og lokale
typer av blomsterenger velges
fremfor gressplener og fremmede
planter.

6. Medvirkning

Gjere grep som inviterer til

a involvere skoler og/eller
lokalbefolkning til a ta del i &
styrke eiendommens naturmessige
kvaliteter.
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Transport og mobilitet

Forankret i baerekraftsmal 11 og 13,
skapes et bedret nettverk av grgnne
forbindelser til omliggende omrader
og internt pa Sundland. Dette
tilgjengeliggjer ogsa omradet for
flere brukere, og legger til rette for
nye funksjoner.

Kjarevei legges mot sporomradet slik
at krysningspunkter for gdende og
syklende reduseres.

Det utvikles smarte
mobilitetslasninger og delelgsninger.

Baerekraftstrategi

1. Grenn mobilitet

Etablere et finmasket nett av
forbindelser for gaende og syklende
gjennom Sundland og til omliggende
omrader. Det etableres en sentral
sykkelhub med sykkelgarasje, lading,
miniverksted, sykkelvask, bysykkel
og sparkesykkel. To minihubber
etableres mot ost og vest.

2. Kollektivtransport

Sundland ligger mellom Drammen
stasjon og Gullskogen stasjon. Det er
direkte bussforbindelse til Drammen
stasjon, men begrenset frekvens.

3. Smart mobilitet

Sykkelhub inneholder delelgsninger
som bysykkel, lastesykkel og
sparkesykkel. Billading legges

i bakkant mot nord, og det ber
etableres deleordning for bil. Det
vurderes minibuss-forbindelse til
Drammen buss- og togstasjon.

4. Kjorevei

Kjarevei legges slik at det blir faerrest
mulig krysningspunkter med gaende
og syklende. Kjaring internt i omradet
legges i bakkant mot sporomradet
slik at sentrale omrader pa Sundland
prioriteres for gdende og syklende.

@

L_
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Kulturminner og kulturmiljo

Analyse av eksisterende
bygningsmasse, sett i sammenheng
med tiltak for ny bruk av bygningene
til et mangfold av funksjoner rettet
mot et bredt spekter brukere, gir
premisser som legges til grunn for
transformasjon, og for Igpende
forvaltning, drift og vedlikehold av

bygninger med verneverdi:

Tiltak utlgst av transformasjon av
verneverdige bygninger skal sees
i baerekraftige sammenhenger

- miljgmessig, sosialt og
gkonomisk. Det vil opprettholde
verdien av bygningsmassen i et
livslgpsperspektiv.

Orginaltegninger bygg A

Baerekraftstrategi

1. FDV

Gode og gjennompregvde rutiner for
FDV - forvaltning, drift og vedlikehold
- skal felges, ogsa for verneverdige
bygninger som skal transformeres.

2. NSB’s tradisjon for kvalitet
Transformasjon av bygninger med
verneverdi skal viderefgre NSB's
mangearige tradisjon for arkitektonisk
kvalitet. Tiltak skal bevare og
forsterke bygninger som er registrert
som kulturminner - og historiske spor
i uterom / utomhusarealer

3. Funksjonell tradisjon

Tiltak kan inspireres av «NSB-
standard» - definert som «funksjonell
tradisjon» for jernbanearkitektur og
verkstedsvirksomhet videreferes

— eller tilbakefgres dersom
dokumentasjon foreligger.

Lasninger for tiltak utledet av ny bruk
/ nye funksjoner legges til grunn for
etablering av en gjennomgaende
«Sundland-standard».

4. Sundlands identitet
Endring fra ensartet
verkstedsfunksjon innenfor

71

hele Sundland - til flere mindre
funksjoner rettet mot et bredt
publikum - forutsetter markering av
enkeltfunksjoner. Visuelle og fysiske
markeringer ma bygge oppunder
Sundlands identitet og veere
stedstilpasset.

5. Utadrettethet

Transformerte bygninger ma
henvende seg til aktive uterom -
gatelep og plassdannelser — og

det ma tas mikroklimatiske hensyn

- som lokalisering av uteservering
0og andre uteaktiviteter — dette er
nedvendig for a skape et godt miljo
for besgkende — og legge til rette for
mangfold av funksjoner.

6. Formingsretningslinjer
Utarbeidede formingsretningslinjer
—inkludert for materialbruk — for
bygninger som skal transformeres

til ny bruk. — og funksjonsanalyse

for ny bruk - legges til grunn for
programmering, prosjektering

0g gjennomfgring av tiltak med
gjennomtenkt arkitektonisk kvalitet, i
samsvar med NSB’s tradisjon.



Sundland Verk

72

Overvanshandtering

Overvann skal tas hand om

etter 3-trinnsstrategien for
overvannshandtering og med

et minimum klimapaslag. Hele
nedbgrsfeltet skal tas i betraktning
ved beregning av nedbgrsmengder
og handtering av flomvann.

Trinn 1: Mindre nedbegrsmengder
skal handteres apent og lokalt.
Overvannet skal fanges opp og
infiltreres i omradet ved bruk av
regnbed, traer, granne groefter,
regnkassetter, permeable flater og
dekker og lignende.

Trinn 2: Starre nedbgrsmengder
skal handteres lokalt og i sterst
mulig grad apent. Overvannet skal
forsinkes og fordrgyes ved bruk

av regnbed, blagrenne tak, grenne
grofter, regnkassetter, apne kanaler
og fordrgyningsarealer, og lignende.

Trinn 3: Terrenget skal tilpasses
slik at naturlige og trygge flomveier
bevares og tilstrekkelig sikkerhet
mot flomskader oppnas.

Baerekraftstrategi

1. Bla-grenn struktur

Det skal etableres tydelig markerte
og avgrensede soner for beplantning
i det harde/permeable dekket. Traer
skal etableres i grupper og benyttes
for & avgrense plassdannelser av
ulik skala. Terrengbearbeiding

skal benyttes aktivt for & definere
plasser og forsenkninger til aktivitet,
samling og regnvannshandtering.
Overvann skal handteres

lokalt og apent, i henhold til
tretrinnsstrategien, og ma sees som
en ressurs for & skape attraktive,
frodige gater og byrom. Fglgende
virkemidler vil veere viktig for &
oppna malene:

2. Regnbed

Gater skal utformes med avrenning
til vegetasjonsfelt og regnbed via
renner.

3.Vannrenner/ ledelinjer

Vannrenner benyttes der overvann

skal ledes over gangareal og
veier. Disse utformes slik at de er
behagelige a krysse.

4. Permeable dekker

Bruk av permeable dekker der
dette er mulig bar etterstrebes.
Gressarmering, grus, og
natursteinsheller vil gi mindre
overflateavrenning og bryte opp
store belagte flater.

5. Infiltrasjonsomrader og
flomvei

Gjennom omradet gar en flomvei
fra Sundland til Drammenselva.
Traversen er et naturlig lavpunkt
med stor lagringskapasitet.
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M o I . b k Ombrukskartlegging bebyggelsen opprettholdes
aterla er Og gjen ru | forbindelse med riving ved viderefering av opprinnelig
av byggninger for nytt materialbruk som tegl, stal og med
hensettingsanlegg, er det lagret tre i sekundzere elementer.
tegl pa Sundland. Tegl er rengjort . .
og oppbevares p& eiendommen Baerekraftige materialer
og gjenbrukes ved vedlikehold og Ved ombygginger skal krav til
ombygginger av eksisterende bygg. materialer og fravaer av miljgfarlige

stoffer folge krav gitt i MOP
Det vil ved fremtidige ombygginger (miljgoppfelgingsprogram).
bli utfart ombrukskartlegging fer

Det ble i 2023 infart pabud om
ombrukskartlegging ved riving eller
rehabilitering av bygg over 100m2

eller nér riveavfallet overstiger 10 riving eller rehabilitering. Klimagassregnskap
tonn Det er krav til utvikling av

' Robuste materialer klimagassregnskap ved
Ved Sundland i Drammen har Bane Bebyggelse p& Sundland er svaert hovedombygging av bolig og

robust bade i utforelse, materialbruk,  Yrkesbygg iht TEK 17.

NOR i lengere tiddemonterttegl for i :
og funksjonelt. Robusheten i

ombruk i vedlikeholdet pa Sundland.

--.( ‘\

Ved ombygginger skal hensyn til kulturmiljg ivaretas. Tegl fra stedet gjenbrukes ved endringer.
Opprinnelig materialbruk skal videreferes med darer og vinduer i stal og tre. Lokal produksjon skal

‘..,,“;N..w A »:,.'.”;“ s
' L A SR RN vurderes.
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Energibruk

1. Energiklasse

Energi og miljg ma ses i
sammenheng med vern. Byggenes
energiklassifisering ma vurderes opp
mot bygningsfysiske vurderinger av
hvert enkelt bygg.

Ved vern gjennom bruk, ma
negdvendigvis byggene oppgraderes
int. gjeldende tekniske krav og krav
til innemilja.

2. Energikilde

| tillegg til @kt energieffektivitet i
bygningsvolumer og bygningsdeler,
vil valg av energikilde veere sveert
viktig. Det skal velges energiklide
med lavt klimagassavtrykk.

76

3. Energiproduksjon

Det skal vurderes egen, lokal og
fornybar energiproduksjon.
Byggene pa Sundland har en
orientering og utforming som
muliggjer utstrakt bruk av
solsellepaneler. Slak vinkel pa saltak
muliggjer utnyttelse av solenergi

fra @st og vest i tillegg til takflater
orientert mot sear.

3. MOP (miljgoppfelgingsprogram)
MOP felger opp energibruk.

MOP gir i tillegg krav til bruk

av fornybare energikilder til
anleggs- og brakkerigg samt
byggvarme. Anleggsmaskiner skal
fortrinnsvis vaere elektriske eller

Baerekraftstrategi

Mulig utnyttelse av solenergi i form av solsellepaneler pa tak.

Det skal velges energiklide med lavt klimagassavtrykk.
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Baerekraftig Transformasjon
— Sundland Verk

o Strategisk prosess og metode for
a skape et aktivt og attraktivt sted

o Helhetlig plan for areal, leietakere og
aktiviteten pa stedet, med synergi til
Drammen og naerliggende prosjekter

o Strategisk involvering av offentlig sektor,
leietakere, naeringsforening og andre
nokkelaktarer fra tidlig fase for & forenes
om felles mal og visjon

o Sikre at bruken er riktig, for a sikre at
utviklingen blir riktig.




Sundland Verk

1. Baerekraftig bruk

80

Baerekraftstrategi
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FDVU - Forvaltning, drift, vedlikehold
0g utvikling

Oppleering driftspersonell

Parkering og mobilitet

Energi og elektrisitet

e SRO - Styring, regulering og overvakning
e Vann og sanitaeranlegg

e Sgppel og gjenvinning

e Fasade og teglstein
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Sundland Verk

2. Beerekraftig transformasjon

84

Baerekraftstrategi
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o Arkitektur og plan for transformasjon
med NSW Arkitekter.

e Bevaringsstrategi med NSW og Grete
Jarmund.

e Landskap, utenomhus og naturvern med
Grindaker Landskapsarkitekter.

e Stedsutvikling, arealoptimalisering,
flerfunksjon, fleksibilitet, delelgsninger
og infrastruktur med Natural State.

e 2024: Faginstanser for Smart City
— funksjoner, energi og ingenigrfag,
ressurs og materialer.
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Sundland Verk

Strategi for utenomhusplan
ved Grindaker

mgﬂ&;m RANLNOR
ER | R
Sundland Verk

Landskapsrapport og utomhusplan
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Utdrag fra arkitektonisk

transformasjon og
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NSW Arkitekter
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Sundland Verk

Strategi- og premissdokument for
midlertidig transformasjon og gjenbruk
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3. Baerekraftig og levende
bydelssentrum

92

Baerekraftstrategi
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Micheile Henderson
Kate Trysh
Ellen Tanner

=

Sundland Handel og marked

® Innendgrsmarked @ Urban gardening
® Utendgrsmarked @ Kolonial

@ Butikker @ Dagligvare

® Utstyrsutleie ® Arrangementer:
® Helse- og livsstil ® Julemarked

® Hus og hjem ® Lokalmatmarked
® Sport og fritid ® Gjenbruksmarked
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4. Baerekraftig stedsgkonomi

e Markedsorientert utvikling.

o Optimal verdiskapning og aktivitet pa
stedet gjennom alle utviklingstrinn.

o Arealoptimalisering, flerbruk, fleksibilitet,
deling og infrastruktur.

e Rasjonell leietakertilpasning.

e Dkte leieinntekter, gkt eiendomsverdi og
okt verdi pa naerliggende prosjekter, feks
Proffen, A1 og C1B.
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Baerekraftig og god gkonomi

Sundland Verk

Naeringsareal
(Optimal utvikling)

Utenomhus areal
(Aktiv utleie)

Boligareal - Proffen
(10% okning)

Boligareal A1
(10% ekning)

Totaler

NOK

NOK

NOK

NOK

NOK

Over 20 ar

330293 182

14 000 000

204 400 000

140 000 000

688 693 182

NOK

NOK

NOK

NOK

NOK

Per dr Per mdned
NOK

16 514 659

700 000

10 220 000

7 000 000

34 434 659

Sundland Verk - Identitetsverdi paslag - Over 20 ar

NOK

NOK

NOK

NOK

1376 222

58 333

851 667

583 333

2 869 555

96
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Anslar 688.693.182 millioner kroner
paslag ved gkt identitetsverdi pa
Sundland Verk over 20 ar.
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Sundland Verk

Etablere hvor vi er i dag

Hvilken ramme gir overordnede
strategier og politisk utvikling?

Det er flere strategier pa ulike overordnede
nivaer som vil sette rammen for beaerekraft
pa Sundland Verk. Derfor er det n@dvendig
a gjennomga de overordnede strategiene
0g undersoke:

o Huvilke visjoner kan Sundland Verk vaere
med 3 svare ut?

e Hvilke mal er overferbare til
baerekraftsarbeidet ved Sundland Verk?

e Hvordan kan Sundland Verk utfordre de
overordnede strategiene pa baerekraft?

100 Baerekraftstrategi

Stedsutviklingsstrategi for
Sundland Verk

Fokusomrader for baerekraft:
baerekraftig bruk; baerekraftig
transformasjon; baerekraftig
stedsutvikling; baerekraftig byliv;
baerekraftig gkonomi.
Beerekraftig tiltak for videre
utvikling: sosial bzerekraft;
baerekraftig gkonomi; arealbruk og
gkologi; overvannshandtering og
tiltak mot ekstremveer; transport
og mobilitet; innovasjon.

Bane NOR Eiendoms
baerekraftstrategi

Innsatsomrader: energi,
baerekraftig nybygg; baerekraftig
bevegelsesfrihet; baerekraftig
forvaltning av ytre miljg; ressurs-
og materialbruk; ansvarlig innkjap
og leverandearkjede)

Sundland VERK MOP OG

FDVU - samt
Taksonomirapporteringssystem.
Drammen kommunes strategier
for omstillingsdykting naeringsliv

Nasjonale strategier og
regelverk

F.eks. Rapport fra Klimautvalget
og naturrisikoutvalget

F.eks. Kommende
stortingsmelding om
naturmangfold og klima fram mot
2035

EU-strategier og
rammeverk

EUs Taksonomi for baerekraftig
gkonomisk aktivitet

EUs taksonomi er et
klassifiseringssystem som etablerer
en klar, felles ramme og forstaelse
av hva som kan kalles baerekraftige
gkonomiske og samfunnsmessige
aktiviteter. Malet er a styre
investeringer mot mer beerekraftige
prosjekter og aktiviteter for & hjelpe
EU med a na sine klima- og miljgmal,
inkludert malene i EUs grenne giv og
Parisavtalen.

Taksonomien definerer kriterier for

seks miljgmal:

e Begrensning av klimaendringer

o Klimatilpasning

» Beerekraftig bruk og bevaring av
vann- og marine ressurser

e Omstilling til en sirkulaer gkonomi

e Begrensning av forurensning

» Biologisk mangfold og beskyttelse
av gkosystemer

EU-taksonomien har prioritert
utvalgte sektorer som er kritiske

for den grgnne omstillingen, blant
annet bygg/byggkonstruksjon

og eiendom. For hver sektor er

det identifisert flere skonomiske
aktiviteter med tilknyttede, tekniske
screeningkriterier som ma oppfylles
for at aktiviteten kan klassifiseres
som beerekraftig. Det ma kunne
bevises at aktiviteten:
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1. Gjer et vesentlig bidrag til ett eller
flere av miljgmalene
2. Ikke gjer vesentlig skade pa de
andre miljgmalene
3. Oppnar sosiale og
styringsmessige minstekrav
Klassifisering etter EUs taksonomi
kan fa stor finansiell betydning
for bygg og eiendomssektoren.
Blant annet bruker flere norske
finansinstitusjoner EUs taksonomi
for & utarbeide egne kriterier for
grenne lan og investeringer. | ferste
omgang Vil grenne bygg kunne gi
bedre betingelser, men i fremtiden
kan taksonomikravene bli et
absolutt krav for & fa bade forsikring
og finansiering. Taksonomien
vektlegges ogsa i skende grad av
andre enn finansinstitusjonene, blant
annet i tildeling av forskning- og
utviklingsmidler.

Corporate Sustainability
Reporting Directive - CSRD

EUs baerekraftsrapporteringsdirektiv
(CSRD) er et av tiltakene under

EUs handlingsplan for beerekraftig
finans. CSRD skal sikre transparent,
palitelig og sammenliknbar
beaerekraftsinformasjon og gjare

det enklere for interessenter som
investorer og banker a lede midler
mot baerekraftige forméal. CSRD
gjelder alle store foretak samt alle
foretak med verdipapirer noter pa
regulert marked i E@S.

CSRD innebezerer en rekke endringer
fra dagens rapporteringskrav

i EU. Blant annet blir
baerekraftsrapportering sidestilt
med finansiell rapportering. Det blir
ogsa krav til uavhengig tredjeparts
attestering av rapporteringen. |
tilegg méa selskaper informere

om hvordan forretningsstrategi

og forretningsmodell er tilpasset
vesentlige pavirkninger, risikoer og
muligheter, og mal og tiltaksplaner for
beerekraft ma defineres og tidfestes
pa kort (0-1 &r), mellomlang (2-5 ar)
og lang (5-10 ar) sikt. CSRD innferes
fra regnskapsaret 2024, men rulles
ut gradvis og treffer store selskaper
forst.

European Sustainability
Reporting Standards — ESRS
CSRD omfatter krav til bruk av
nye europeiske standarder for
baerekraftsrapportering (ESRS).
Standardene er delt inn i fire
omrader:

1. Tverrgdende, generelle standarder

2. Miljo (E)

3. Sosial (S)

4. Styring (G)Som figuren over viser,
er hvert omrade delt inn ulike
tema. | tillegg til de illustrerte
hovedtemaene, finnes det ogsa
undertema og under-undertema
som er ment som stette der
hvor det er behov for ytterligere
konkretisering.

Baerekraftstrategi

Generelt Miljo

ESRS 1 ESRS 1
Generelle krav Klimaendringer

ESRS 2 ESRS 2
Generell redegjorelse Forurensning

ESRS 3
Vann og marine
ressurser

ESRS 4
Biomangfold og
gkosystemer

ESRS 5
Ressursbruk og
sirkuleergkonomi

Figur: Det forste settet med ESRS slik de er
definert av European Financial Reporting
Advisory Group (EFRAG).

Det forste settet med standarder
er sektorovergripende, men EU
arbeider ogsa med sektorspesifikke
standarder. Standardene
inneholder et grunnleggende

krav til & gjennomfere en dobbel
vesentlighetsanalyse som et forste
steg i baerekraftsrapportering i
henhold til CSRD.

Dobbel vesentlighet og Dobbel
vesentlighetsanalyse.

Dobbel vesentlighet er et prinsipp for
analyse av virkninger av basrekraft
fra to perspektiver:

e Innsiden ut: Hvordan
virksomheten pavirker
miljg og samfunn
(pavirkningsvesentlighet).

Sosial Styring

ESRS 1 ESRS 1
Egen arbeidsstyrke Bedriftsetikk

ESRS 2
Arbeidere i verdikjeder

ESRS 3
P&virkede lokalsamfunn

ESRS 4
Forbrukere og
sluttbrukere

e Utsiden inn: Hvordan miljg- og
samfunnsmessige forhold utgjar
finansielle risiko og muligheter
for virksomheten (finansiell
vesentlighet).

En dobbel vesentlighetsanalyse
handler altsa om & identifisere
vesentlige pavirkninger (positive
0g negative), risiko og muligheter
relatert til beerekraft. Ved a

se pavirkninger og finans i
sammenheng, gar dobbel
vesentlighetsanalyse et steg lenger
enn tidligere vesentlighetsanalyser
iht. f.eks. GRI-standarden og SASB,
som har undersgkt vesentlighet fra
ett av de to perspektivene.
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Verdikjedeperspektivet star ogsa
sterkere og er et sentralt moment i

dobbel vesentlighet. Det innebaerer

at ogsa pavirkninger, risikoer og

muligheter knyttet til oppstreams- og
nedstrems verdikjede ma vurderes, i

tillegg til egne operasjoner.

Dobbel vesentlighet er ikke bare
et rapporteringsverktgy. Analysen
er ogsa et svaert nyttig strategisk
verktgy som anerkjenner det
gjensidige pavirkningsforholdet
mellom virksomhet og omgivelser,
og identifiserer bade risiko og
forretningsmuligheter knyttet til
baerekraft i egen virksomhet og
verdikjede. Derfor benyttes dobbel

vesentlighetsanalyse i gkende grad

som et strategisk verktgy ogsa av

ikke-rapporteringspliktige selskaper

0g prosjekter.

Internasjonale avtaler
og utvikling

FNs barekraftsmal
Paris Avtalen
Montreal Avtalen

Baerkraftsekonomiske
sprak og betydninger:

Lokal gkonomi — markedsakonomi
Samfunnsekonomi - sosial
baerekraft

Sirkuleergkonomi — Ressurs,
Tjeneste 7 gjenbruk ombruk
transformasjon, material
economics

Delingsgkonomi

Bio skonomi

Biodiversitet naturverdi areal etc.
Regenerativ gkonomi

104 Baerekraftstrategi 105

Kartlegge hvilken kunnskap
vi allerede har

Det finnes allerede mye data og kunnskap om Sundland
Verks tilstand og kapabiliteter. Baerekraftstrategien

skal bygge videre pa dette. Det er derfor nedvendig a
kartlegge hvilket underlag vi faktisk har i dag, og hvor det
er behov for mer informasjon.

Dette kan for eksempel innebaere:
o Dokumentgjennomgang
e Samtaler med interessenter
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Miljooppfelgingsprogram

(MOP)

For & sikre at prosjektet oppfyller
beerekraftsmalsettingene i
gjennomfgringen av de enkelte
delprosjekter er det utviklet et
miljgoppfalgingsprogram (MOP)
som skal fglges i de enkelte
byggeprosjekter.

..]

Baerekraftstrategi

1. Miljoledelse
Miljgoppfalging: Krav til
miljgvennlig byggeledelse og
byggeplassdrift.

2. Byggeplass og uteomrader
Krav til anleggs- og brakkerigg,
anlegsmaskiner, lagring av drivstoff
og kjemikalier; funn av kulturminner i
grunnen; plan for massehandtering;
beskyttelse av vegetasjon; vern og
vassdrag; grenseverdier for stay
samt verneomrader og truede arter.

3. Energi

Energiklassifisering av bygg, bruk av
fornybare energikilder, og

etablering av infrastruktur for
elbillading.

4. Gjennvinning og avfall
Omfatter ombrukskartlegging;
gjenbruk; ombruk; rivemasser;
kildesortering; maks avfallsmengde;
utsorteringsgrad; farlig avfall samt
retur for isolerglassruter.
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5. Helse og miljefarlige
stoffer

Miljefarlige stoffer;
emisjonsklassifisering; maling av-
0g vern mot asbest og radon.

6. Materialkrav

Bruk av lavkarbonbetong;
resirkuleringsgrad for stal; krav til
mineralull; beerekraftig trevirke og
miljgmerking.

7. Utslipp til vann, jord og luft
Status mht forurensing i grunnen

og evt. tiltak; beredskap ved evt.
forurensing samt avverging av
avrenninng til vatmark og vannog
vann
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Finne ut hvor vi skal
iInnen baarekraft

Definere ambisjonsniva og visjon

Det er allerede etablerte ambisjoner for beerekraft pa Sundland
verk. Blant annet utvikles Sundland verk med mal om & veere et
forbildeprosjekt for baerekraftig transformasjon og byliv. Sundland
Verk skal ogsa veere et konkret eksempel pa baerekraft, i trad
med internasjonale mal og rammeverk. Baerekraftstrategien skal
spisse disse ambisjonene, og forankre hva de vil bety i praksis.
Strategien skal definere konkrete mal og legge veien for a na
dem. Hvor ambisigse ambisjonene er, vil ogsa gi feringer for hvor
omfattende prosessen med & utvikle baerekraftstrategi vil vaere.

Klassifisering av ambisjonsniva:
tre ulike nivaer

Som et verktgy pa veien mot &
sette ambisjonene for baerekraft pa
Sundland Verk, har vi definert tre
ambisjonsnivder som mulige tiltak
og aktiviteter kan kategoriseres inn
under.

1. Grunnleggende baerekraft
Dette nivaet representerer
grunnfundamentet for beerekraftig
utvikling og sikrer at prosjektet
oppfyller grunnleggende
beaerekraftstandarder og regelverk.
P& dette nivaet fokuseres det pa
implementere standard praksiser og
teknologier som er anerkjent for &

redusere miljgpavirkningen og sikre
sosial rettferdighet og helse. Det
handler altsd om hva som ma veere
pa plass for & kunne kalle prosjektet
baerekraftig.

2. Ekspertise pa baerekraft
Dette ambisjonsnivaet retter seg
mot prosjekter som sikter mot &
veere «best i klassen» og ga utover
det grunnleggende for & oppna
fremragende baerekraftsresultater.
Dette vil innebeere & iverksette
tiltak som overgar standardkrav,
blant annet pa niva med tredjeparts

sertifiseringsordninger for eksellense.
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3. Innovativ baerekraftsleder

Pa dette nivaet ensker man a sette
nye standarder for baerekraftig
utvikling og veere en innovativ leder
for beaerekraftige prosjekter. Dette
innebaerer flere eksperimentering
med nye ideer, teknologier og
tilneerminger, innovasjonsprosjekter,
og et sterkt fokus pa & skape

et levende, motstandsdyktig og
integrert gkosystem av funksjoner,
tienester og aktarer.

Var anbefaling til ambisjonsniva
Dersom Sundland Verk skal leve
opp til & veere et forbildeprosjekt for

baerekraftig transformasjon, ser vi det

som negdvendig a strekke seg langt.

Dagens utvikling pa baerekraftsfeltet
skjer i en stormende fart. Politiske
krav og standarder er i endring,

og det samme er forventningene i
markedet. Dette innebaerer at dagens
klassifisering av best i klassen
kanskje vil vaere standard om fa

ar. Innovataerene innen baerekraft

vil strekke seg enda lenger. Skal
Sundland Verk veere til inspirasjon
for andre transformasjonsprosjekter
nasjonalt og internasjonalt, ber Bane
NOR Eiendom minst legge seg pa
ekspertise-nivaet, men samtidig
etterstrebe flere tiltak pa hoyeste
ambisjonsniva der hvor det er mulig.
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Kategorier

Eksempler niva 1
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Eksempler niva 2 Eksempler niva 3

Materialstremsanalyse

Utgar péa dette nivaet

Materialstremsanalyse NIVA 2 +

for bygningsmaterialer materialstremsanalyser
0g opprettelse av for biologiske ressurser
eget materiallager pa og andre verdikjeder

omradet man finner pd omrédet
LCC
LCA Klimagassberegninger NIVA 1+ NIVA 1+ NIVA 2 +
ved hovedombygginger klimagassberegninger klimagassberegninger for
og nybygg i vurderinger for & rive materialstremsanalysene
vs transformasjon,
mobilitetsvurderinger,
klimagassberegninger
av landskap
Energi Drift - og vedlikehold NIVA 1 + NIVA 1+ NIVA 2 +

som driftsoptimalisering
gjennom SD-anlegget,
som start/stopp tider for
ventilasjon og lysstyring
og enkle tiltak som
isolering av varme rar.
Utskiftinger til beste
standard nar f.eks.
vinduer er knust eller
punktert, osv.

Oppgraderinger som
isolering av kalde

loft, ombygging til
mengderegulering av
varme- og kjgleanlegg,
utskifting til LED-
belysning.

Innovasjon: vurdering
av lokalt nett for hele

Energiproduksjon og
—lagring som solceller
péa tak med lagring og Sundland, smart
effektutjevning via styring og lagring samt
batterier. vurdering/uttesting av
annen energiproduksjon
som gassifisering av
organisk avfall (kloakk,
matavfall, mm), urbane
vindturbiner, mm

Sosial Baerekraft

Vi har jobbet

helhetlig med &

treffe pa funksjoner

i Sundland Verk som
styrker den lokale
sosiale beerekrafte,

det er tiobud om
egenorganisert trening
og det er aktivitetet

of tilbud som treffer
barn og unge, det

er et kommersielt
neeringsomrade men det
skapes gratis aktivteter
0g arrangementer som
likvel tilgjengelig gjar
omrédet

Baerekraftstrategi m
Kategorier Eksempler niva 1 Eksempler niva 2 Eksempler niva 3
Mobilitet Legge til rette for NIVA 1 + Jobbe med NIVA 1 + forsterke NIVA
en elektrifisering av Drammen kommune 2 gjennom sterkere
bilparken med lokale om (videre)utvikling av begrensinger av
ladestasjoner gang- og sykkelstier biltrafikken + utvikle
mot Drammen sentrum store deler av dagens
og mot Gulskogen. parkeringsareal til
Sammen med Brakar sosiale arenaer som
utvikle kollektivtilbudet lek, idrett og dyrking.
til Sundland. Oppfordre Utvikle og teste ut
brukere pa Sundland om lasninger som reduserer
a bruke kollektivt. behovet pa transport til
og fra, og pa, omradet.
Ett eksempel er felles
omlastingssentral der
varer bringes ut pa
sykkel eller traller — og
avfall bringes tilbake.
Et annet er & produsere
kompost av matavfall
fra omradet. Dette
reduserer behovet for
avfallstransport og
tiltransport av matjord/
jordforbedring.
Overvann Overvannshandtering

skal handteres i henhold
til utenmhusstrategi.

Naturmangfold

Man gnsker a falge
Naturrestaurering sin
anbefaling om & fjerne

ugnskede planter, styrke

original biodiversitet og
etabere plantekoler for
fremtidig beplanting

Lokal Matsystem

Man vil etablere
drivere som har lokale
matprodusenter som
hovedtingerming, men
man vil ikke stille krav
om det.

Sosial inkludering og
mangfold

Hele Sundland Verk
skal tilgjengeliggjeres
med flere forskjellige
tjenester og funksjoner,
dette baserer seg pa
en involvering av alle
bergrte parter, samt god
nabolagsmedyvirking.
Dette er pa hayeste
standerd i forhold

til dialogarene og
kommunikasjon
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Gjennomfere ngdvendige analyser

Et godt kunnskapsgrunnlag om nasituasjon

er essensielt for & avdekke potensialet og
grensene for beerekraft pa Sundland Verk. Basert
pa kartleggingen av eksisterende kunnskap,
identifiserer vi kunnskapshull og behov for
ytterligere datainnsamling og analyse.

Dobbel vesentlighetsanalyse

Vi foreslar & gjennomfere en dobbel
vesentlighetsanalyse som et

forste steg i arbeidet med & utvikle
baerekraftstrategien. Gjennom
analysen vil vi komme frem til
vesentlige pavirkninger, muligheter
og risiko relatert til beerekraft ved
Sundland Verk. Analysen er et

sveert nyttig strategisk verktey for a
definere innsatsomrader med starst
verdi og a prioritere tiltak innen bade
miljgmessig, sosial og styringsmessig
bezerekraft. | tillegg legger analysen
opp til bred involvering av
interessenter, som vil bidra til at
utviklingen av beerekraftstrategi for

Sundland Verk er en inkluderende og
medvirkende prosess.

Uavhengig av ambisjonsniv3,
representerer dobbel vesentlighet
en nyttig og anerkjent mate a
tenke rundt beaerekraft, hvor det
gjensidige pavirkningsforholdet
mellom ens aktiviteter og
omgivelser anerkjennes. | tillegg
forventes det i stadig stgrre grad at
verdikjedeperspektivet integreres i
bzerekraftsarbeidet, noe en dobbel
vesentlighetsanalyse bidrar til.

Analysen kan gjennomfgres
for alle tre ambisjonsnivaene,
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Identifisere en
liste over faktiske
og potensielle

Forsta kontekst og
definere hvordan
interessenter skal

Avgjgre den
endelige listen
over vesentlige

Rapportere
prosessen bak
vurderingen av

involveres pavirkninger, risiko pavirkninger, risiko vesentlighet og
og muligheter og muligheter resultat avanalysen
relatert til relatert til
baerekraft baerekraft

Figur 2: Prosess for dobbel vesentlighetsanalyse

etter European Financial Reporting Advisory Group
(EFRAG). For Sundland Verk vil szerlig steg 4 kunne
forenkles, med starre fokus pé a utvikle strategi og

tiltak heller enn omfattende rapportering.

men med tilpasninger i omfang

og detaljeringsniva. Det vil for
eksempel vaere mulig & legge opp
analyseprosessen etter forste steg i
CSRD og ESRS, men med tilpasninger
til blant annet omfang av kartlegging
og involvering av interessenter,

hvor store deler av verdikjeden som
kartlegges og vurderes, hvor mange
baerekraftstema som vurderes

og hvor mange kriterier innen
pavirkningsvesentlighet og finansiell
vesentlighet de ulike baerekraftstema
skal vurderes opp mot.

En dobbel vesentlighetsanalyse
kan med andre ord ta alt fra noen

dager a gjennomfere, til flere
maneder — avhengig av hvilket niva
man legger seg pa. For Sundland
Verk vil analysen benyttes som
strategisk verktgy og ikke som et
rapporteringsverktay for & overholde
krav i CSRD, som legger til rette for
en noe enklere tilnaerming.

Livslgpsanalyser

Livslgpsanalyser ved
klimagassberegninger er et TEK-krav
for nybygg og hovedombygginger.
Livslgpsanalyser kan ogsa benyttes
ved alternativsvurderinger som

rive og bygge nytt i motsetning til

a bevare og transformere. Videre
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THE MATERIAL FOOTPRINT

SATISFYING SOCIETAL MEEDS IN NORWAY
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kan livslgpsvurderinger benyttes

til ulike mobilitetstiltak og som
beslutningsgrunnlag for alle fysiske
tiltak.

« NIVA 1: klimagassberegninger ved
hovedombygginger og nybygg

o NIVA2:NIVA1 +
klimagassberegninger
i vurderinger for a rive
vs transformasjon,
mobilitetsvurderinger,

klimagassberegnigner av landskap

e NIVA3:NIVAT+2+
klimagassberegninger for
materialstremsanalysene

Materialstremsanalyser
Materialstremsanalyser kan
gjennomferes for materialbruk
/-bank for organiske ressurser

som mat og matavfall, kloakk,
mesk (rest fra glproduksjon)

m.fl., bygningsmaterialer, osv.
Hensikten med & gjennomfare
materialstremsanalysene, er 8 fa en
oversikt over hva som kjgpes inn av

varer/ressurser, hva som produseres
eller kan produseres lokalt og hva
som blir avfall. P4 den maten kan

man gke andelen ressurser som
deles og sirkuleres — og derved

oke regenerativiteten pa omradet.
Kort og godt: skaffe en oversikt

pa varestremmene. Teknisk og
gkonomiske vurderinger ma deretter
legges til grunn for & bestemme
hvilke tiltak som gjennomferes. Her
et forslag til nivaer:

« NIVA 1: ingen krav til slike analyser

i TEK17
e NIVA 2: forslag:
materialstremsanalyse for

bygningsmaterialer og opprettelse

av eget materiallager pd omradet
e NIVA3:NIVA 2+

materialstremsanalyser for

biologiske ressurser og andre

verdikjeder man finner pad omradet

Klima- og naturrisikoanalyse
Naturverdi analyse. Biodiversitet og
areal: Naturrestaurering

Baerekraftstrategi

Definere innsatsomrader

For & operasjonalisere ambisjonene for
baerekraft pa Sundland verk, ber det defineres
innsatsomrader med starst mulighet for &
skape positive effekter. Her ligger det et godt
fundament i stedsutviklingsstrategien allerede,
men det kan vaere nadvendig a gjennomga,
spisse 0g supplere disse.
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Definere konsept for baerekraftig
stedseokonomi pa Sundland Verk

Det vil veere sentralt a finne riktige
baerekraftsgkonomiske beskrivelsene

for Sundland Verk.

For eksempel kan smultringekonomi
veere nyttig som et overordnet
konsept pa Sundland Verk. Konseptet
fungerer som en veiviser, og er
med péd & konkretisere baerekraft
ved a sette miljgmessige grenser
iht. planetens talegrenser og
sosiale grenser iht. sosiale behov
for anstendige og gode liv. | tillegg
er smultringekonomi ogsa et

visuelt konsept og fungerer godt

som kommunikasjonsverktay.
Konseptet er ogsa velprovd i
omréadeutviklingsprosjekter, og

har med seg en rekke metoder og
verktay som kan veere nyttige for

a finne frem til gode l@sninger og
tiltak. Andre baerekraftsgkonomiske
prinsipper og konsepter som
delingsekonomi og sirkulaer gkonomi
kan ogsd inngd inn i rammen av
smultringgkonomi.
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Utarbeide strategiske filtre

Med en ambisigs baerekraftstrategi, er det
nedvendig a utarbeide strategiske filtre. Mal
og tiltak bar vurderes opp mot disse filtrene
for a identifisere hva som har stort potensial
og verdi, og hva som bar unngas.

For eksempel:

e Er det fare for grennvasking?

o Erdetteitrdd med FNs
baerekraftsmal?

o Erdetteitrdd med anbefalinger
fra naturrisikoutvalget og/eller
klimautvalget?

e Er det konflikter mellom
baerekraftstema (mellom eller
innad dimensjoner av baerekraft)?
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Utvikle SMARTe mal

For & sikre at visjonene for baerekraftsarbeidet
realiseres, er det ngdvendig a utvikle SMARTe
mal for hvert innsatsomrade, altsa mal som er
spesifikke, malbare, oppnaelige, relevante og
tidsbegrensede.

Malene vil utvikles i trad med mal
i overordnede strategier, men
konkretiseres for Sundland Verk.
Dette kan for eksempel gjores i en
workshop med nekkelpersonell.

e
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Definere tiltak

Nar malene innen hvert innsatsomrade er satt, kan
det utvikles tiltak rettet mot & na malene. Tiltakene
ber ogsa settes opp i en prioriteringsliste med
tidsrammer og frist for implementering, slik at man
ikke forseker a gripe over alt pa samme tid.

Hvert tiltak skal veere med a skape
verdi for Sundland verk. Det kan
derfor veere nyttig & se hvert tiltak
opp mot de ulike verdisfaerene
definert i Natural State sin metode
for beerekraftig stedsekonomi for &
vurdere og kartlegge hvilke verdier
tiltaket kan bidra til.

Eksempel: Energivurderinger

Basert pa tilstandsanalysene,
utredningene som allerede er gjort og
gjennom samtaler med driftsansvarlig
pa Sundland Verk, vil vi definere og
prioritere tiltak. Dette vil veere tiltak
som er relatert til:

Drift - og vedlikehold som
driftsoptimalisering gjennom SD-
anlegget, som start/stopp tider
for ventilasjon og lysstyring og
enkle tiltak som isolering av varme
ror. Utskiftinger til beste standard
nar f.eks. vinduer er knust eller
punktert, osv.

Oppgraderinger som isolering
av kalde loft, ombygging til
mengderegulering av varme- og
kjgleanlegg, utskifting til LED-
belysning

Energiproduksjon og -lagring
som solceller pa tak med lagring
og effektutjevning via batterier.
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e Innovasjon: vurdering av
lokalt nett for hele Sundland,
smart styring og lagring
samt vurdering/uttesting av
annen energiproduksjon som
gassifisering av organisk avfall
(kloakk, matavfall, mm), urbane
vindturbiner, mm.

Drift- og vedlikehold samt
oppgraderinger er relevant for NIVA 1
og 2, Energiproduksjon og -lagring
for NIVA 2 og 3, Innovasjon for

NIVA 3.

Eksempel: Mobilitetslesninger
Motorisert persontransport og
varetransport er den stgrste kilden
til klimagassutslipp i Norge, og star
samlet for rundt 30 % av de nasjonale
klimagassutslippene. Biltransport er
samtidig belastende for naermiljget
i forbindelse med plassbehov, stay
og risiko for ulykker. Overgangen til
elektriske kjeretgy bater kun pa de
direkte utslippene. For et prosjekt
med ambisigse baerekraftsmal, som
Sundland Verk, bar aktivt arbeide
for en overgang til mer baerekraftig
mobilitet. Vi foreslar forelapig:

« NIVA 1: Legge til rette for en
elektrifisering av bilparken med
lokale ladestasjoner

« NIVA 2: NIVA 1 + Jobbe med
Drammen kommune om (videre)
utvikling av gang- og sykkelstier
mot Drammen sentrum og
mot Gulskogen. Sammen med
Brakar utvikle kollektivtilbudet til
Sundland. Oppfordre brukere pa
Sundland om & bruke kollektivt.

 NIVA 3: NIVA 1 + forsterke NIVA
2 gjennom sterkere begrensinger
av biltrafikken + utvikle store
deler av dagens parkeringsareal
til sosiale arenaer som lek, idrett
og dyrking. Utvikle og teste
ut lgsninger som reduserer
behovet pa transport til og fra,
og pa, omradet. Ett eksempel
er felles omlastingssentral
der varer bringes ut pa sykkel
eller traller — og avfall bringes
tilbake. Et annet er & produsere

kompost av matavfall fra omradet.

Dette reduserer behovet for
avfallstransport og tiltransport av
matjord/jordforbedring.
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Definere KPler i trad
med malene

For 8 kunne male fremdrift i beerekraftsarbeidet, er
det nedvendig a definere KPler for a felge opp bade
mal og tiltak. Progresjon opp mot overordnet mal og
ambisjon kan males ved & aggregere opp malinger
pa delmal og tiltak. Det er altsa nyttig med en
kombinasjon av ulike indikatorer — resultatindikatorer,
virkningsindikatorer og effekter - for & gjere en
helhetsvurdering av tiltak som vurderes. Valg av
indikatorer ma vurderes ut fra tilgang pa informasjon,
kostnadsvurdering og hvem indikatoren er viktig for.

Eksempelvis har Bane NOR For eksempel kan logiske kjeder
Eiendom definert KPler for brukes som utgangspunkt for &
alle innsatsomrader i sin identifisere sentrale og aktuelle
beerekraftstrategi. KPlene som indikatorer for vurdering av tiltak.

er relevante for Sundland Verk
kan overfares direkte eller med
justeringer.
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Utarbeide BOP
- baerekraftsoppfalgingsplan

Med en ambisigs baerekraftstrategi for et prosjekt

av starrelsen til Sundland verk, er det ngdvendig

a utarbeide detaljerte og strukturerte planer for
implementering og oppfelging av baerekraftsarbeidet
over tid. Det vil veere viktig a definere ansvar,
maleverktay og metoder, malefrekvens og tidsramme.

Det vil vaere hensiktsmessig 8 For eksempel kan det utvikles
giennomfare en nullpunktsmaling en baerekraftsoppfelingsplan
for tiltak settes i gang, for & legge (BOP) - en utvidet MOP etter for

grunnlag for 8 sammenligne senere. eksempel BREEAM standard, som
0gsa tar for seg tiltak innen de
andre beaerekraftsdimensjonene.
En slik plan vil ogsa veere nyttig
inn i rapporteringsarbeidet.
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Rapportere
og kommunisere

Historisk bygningsmasse
driftes for fremtiden

Asle Tangerud, Drifts- og vedlikeholdssjef

ved Sundland Verk og Bane NOR Eiendom, har
gjort betydelige fremskritt i oppgraderingen og
vedlikeholdet av omradet siden han startet i rollen i
2017. -Drift og vedlikehold av historiske bygninger
krever en spesialisert omsorg og oppmerksomhet,
forteller Tangerud.

Baerekraftstrategi

Med en bakgrunn i 20 ar som
prosjektleder innen elektrobransjen,
fant Tangerud interesse for innkjap,
drift og vedlikehold etter & ha utforsket
ulike aspekter av elkraft, telematikk,
sikkerhet og styring/regulering/
overvakning av byggetekniske anlegg.

Bane NOR Eiendom ble et naturlig
valg for Tangerud da han var klar for
ny jobb i 2017. Han ble en av de forste
ansatte innen drift og vedlikehold i
Bane NOR Eiendom og fikk ansvar for
Drammen-omradet, spesielt Sundland.
Ved hans ankomst mette han en
historisk bygningsmasse med stort
behov for modernisering og reparasjon
bade utendars, pa fasader og i
bygningsstrukturen.

Driftslederen tok tak i problemene, farst
og fremst ved 3 sikre at bygningene

var tette for a hindre vanninntrengning.
Deretter ble fokus satt pa fasader,
retting av feil og oppgradering av
tekniske anlegg. Dette markerer starten
pa transformasjonen av Sundland Verk.

Vi tok en prat med Asle om hans arbeid
pa Sundland Verk, og hans tilnzerming
til beerekraftig drift og vedlikehold av
historisk bygningsmasse.
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Kan du fortelle oss om ditt forste meate
med Sundland Verk. Hvordan var
oppstarten?

Jeg matte et omrade som var preget av
behovet for bade teknisk modernisering
og bygningsmessig oppgradering. Dette
inkluderte utfordringer som lekkasjer,
setningsskader, og feil vedlikehold. En
nedvendig start var a tette bygningene
for @ hindre vanninntrenging. Deretter
ble fokuset rettet mot fasadelagsninger
og tekniske anlegg. Oppstarten av
transformasjonen involverte grundig
kartlegging og utarbeidelse av
kortsiktige og langsiktige planer.
Eiendomsforvalter Anniken kjente
allerede godt til omradet og leietakerne,
som gjorde at jeg kom inn i arbeidet
tidlig. Tone ble eiendomssjef i 2018.
Hun gjorde en god jobb med 3 fylle
ledige arealer og ke inntektene. Dette
ga oss rom til & sette i gang sterre
ngdvendige og en mer langsiktige
transformasjon av omradet.
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Na som du kjenner omradet godt.
Hva er det viktigste du vil trekke frem
som saeregent ved byghingsmassen
pa Sundland Verk?

Det mest fremtredende er dens
historiske karakter og kvaliteten i
materialene. Bygningene, opprinnelig
konstruert for over 100 ar siden,
utmerker seg ved riktig bruk av tegl

0g granitt som grunnmateriale. Dette
viser ngye gjennomtenkte valg, som for
eksempel kapilleeroppsug fra vann, som
er tilpasset terrengforholdene. Historisk
sett har Sundland Verk veert en av
Drammens starste arbeidsplasser,

med over 1000 mennesker daglig inn
og ut gjennom porten. Bevaring av de
opprinnelige fasadene, med vekt pa &
opprettholde det historiske uttrykket,
er en sentral prioritet.
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Det som skiller Sundland Verk fra
andre steder er bevaringen av den
originale bygningsmassen, noe som
har stor verdi for prosjektet. Mens
mange steder gjennomgar omfattende
modernisering, har Sundland Verk
bevart store deler av strukturen som
den opprinnelig ble bygget. Tegl og
polsefug, brukt pa de fleste fasader,
har bade dekorativ og funksjonell
betydning. Ved viderefgring og
reparasjon av bygningene er det

lagt vekt pa & bevare den autentiske
polsefugen, og samme teknikk brukes
der vann renner langs fasadene.
Dette bidrar til & opprettholde

den karakteristiske estetikken og
funksjonaliteten som kjennetegner
Sundland Verk.

Baerekraftstrategi
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“Det er viktig at Sundland Verk
skaper verdi for neermiljget.”

Dere reparerer fasadene med
gjenbrukt tegisten fra samme
tidsperiode som de originale. Kan du
fortelle om hvordan dere fikk til dette?

Det var et lagerbygg i omradet som
matte vike plass for et togparkering.
Gjennom rivekontrakter ble teglen
transportert til Sundland, hvor den ble
neye bevart, renset og lagret. Na kan
vi bytte skadet fasade med tegl fra
samme teglverk som de originale.

Selv om det hadde veert rimeligere

a importere tilnaermet lik tysk tegl,

ble det valgt & bevare og bruke den
opprinnelige teglen for & opprettholde
enhetlighet og autentisitet. Denne
investeringen forventes a gi glede i de
kommende 100 drene, og understreker
betydningen av a bevare og gjenbruke
materialer for 8 bidra til en baerekraftig
drift og for a opprettholde historisk
autentisitet.
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Hvilke andre tiltak har blitt satt i gang
for a sikre mer baerekraftig drift og
vedlikehold pa Sundland Verk?

For a oppgradere det omradet har det
blitt gjennomfart flere tiltak:

1. Endret innkjepsprosessen: Vi har
gatt fra offentlige anbud med tre
priser, der billigste tidligere ofte
vant, til nd a vurdere life cycle
cost for & sikre bedre kvalitet og
kostnadseffektivitet over tid.

2. Trafikksikkerhet: Implementert
tiltak for trafikksikkerhet, inkludert
regulering av trafikkstremmer og
skilting for & skille myke og harde
trafikanter. Rettet ogsa tungtrafikken
ut av omradet for bedre mobilitet
og sikkerhet.

3. Etablert parkeringssystem:
Implementert et effektivt
parkeringssystem med administrasjon
via app. Slik kan leietakere selv
administrere parkeringen, noe som
gir enklere og mer kostnadseffektiv
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administrasjon. Det er ogsa avsatt
egne omrader for sykkel og MC-
parkering.

. Investert i energioptimalisering:

Gjennomfert sterre investeringer
for a optimalisere energiforbruket,
inkludert styring av inneklima og
mer behovsregulert styring av
varme- og ventilasjonsanlegg.
Ved modernisering av tak og ny
taktekking blir aktuelle omrader
forberedt for solcellepaneler.

. Byttet til LED-belysning: Utfort

omfattende bytte av lysarmaturer fra
gamle gasslamper til LED-belysning,
med dokumentert besparelse pa
rundt 60-70% pa energiforbruket for
belysning.

. Forbedret intern sikkerhet: Byttet

ut adgangssystem med sikrere
bergringsfri adgangskontroll og
implementert skallsikring pa bygget.

. Modernisert saniteranlegg:

Oppgradert sanitaeranlegg med
bergringsfrie armaturer, to-knapps
toaletter for lavere vannforbruk,

Baerekraftstrategi

og bevegelsesdetektorer for lys i
rommene.

8. Forbedret avfallssortering: Byttet
ut avfallsstasjoner for leietakere for
bedre rapportering og sortering av
plast, papir, matavfall og restavfall.

9. Bevisstgjering om energibruk:
Implementert tiltak for & bevisstgjere
leietakere om energibruk, inkludert
individuelle malere i leielokalene for &
skape positiv bevissthet og rettferdig
fordeling av kostnader.

10.Oppgradert opprinnelige historisk
tilkomst-trasé. Bjorkealléen har fatt
Aborist-pleie. Alleen er viderefert.
Nye allergivennlige bjerketraer plantet
og dgende byttet. Gammel trasé
benyttes né i skoleformal
som lgpebane.

Disse tiltakene har ikke bare bidratt

til oppgraderingen av omradet, men

har ogsa skapt en mer baerekraftig og

effektiv drift.
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Driftspersoner fra ISS star for den
daglige driften pa Sundland Verk
gjennom en rammeavtale. Du er

saerlig opptatt av god opplaering av
driftspersonell. Hvorfor er dette viktig?

Driftspersonell er de som har mest
kontakt med leietakerne, og bidrar til

at det blir et godt leieforhold. En viktig
del av jobben er leietakertilpasninger

i arealet, noe som kan pavirke bade
inneklima og sikkerhet. Driftspersonellet
ma forstd kompleksiteten i &
vedlikeholde gamle bygg, slik at de

kan ta hensyn ved sma tilpasninger

og daglig bruk. Vi er opptatt av at alle
har god teknisk og bygningsmessig
forstaelse. Opplaeringen dekker ogsa
viktige aspekter som brannsikkerhet og
evakuering, med erkjennelsen av at drift
av et bygg er komplekst.

A involvere driftspersonellet i

historie, ombyggingsprosjekter og
leietakerforhold skaper eierskap og
engasjement. Denne involveringen
undervurderes ofte, men den gkte
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“For a bevare historien ma
vi bruke byggene.”

kompetansen og eierskapet til
oppgavene har stor betydning for bade
trivsel og for a optimalisere driften.

Sundland Verk skal gjennom stor
utvikling i arene fremover. Hva er viktig
for deg i denne prosessen?

Det er viktig & fa inn leietakere som

gir verdi til neeromradet. Det bygges
mye i omradet og nar hele Sundland

er ferdig utviklet vil det vaere mange
boliger i naermiljget her, med alle slags
folk, barnefamilier og generasjoner.

Vi har allerede etablert utearealer

med volleyballbaner, bordtennis,
treningsapparater og sosiale soner.
Videre ser vi for oss en historisk
kulturpark med «app-visualisering» som
viser jernbanehistorie. Vi ma fortsette
dette arbeidet og sgrge for at Sundland
Verk blir et verdifult sted for alle i
naermiljget.

Hvordan ser du for deg Sundland Verk i
fremtiden?

Nar jeg forestiller meg Sundland Verk
fullt av liv, ser jeg et omrade som brukes

av neermiljget for rekreasjon, kunst,
kultur, kaféliv og som et levende omrade
som tjener lokalsamfunnet. Jeg ser

for meg idrettsaktiviteter, helse- og
kulturopplevelser, kanskje til og med
teater, som engasjerer hele bydelen og
beriker nseromradene.

Det er avgjerende at den historiske
bygningsmassen ikke bare blir museer,
men brukes aktivt. Det er viktig at vi
fortsetter & gjere investeringer og far
statte fra Plan- og bygningsetaten

til tiltak for videre modernisering og
oppgradere for universell utforming.

Baerekraft er kjernen i vart arbeid,

med fokus pa langsiktig planlegging
0g oppnaelse av baerekraftsmal. Som
et statseid konsern har vi et ansvar

for a bidra positivt til neermiljget og
bydelen, og vi gnsker at Sundland Verk
skal veaere et levende bydelshjerte.
Dette er den beste maten & ta vare pa
historien til Sundland og sikre omradets
miljgmessige, sosiale og skonomiske
baerekraft.

Baerekraftstrategi
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Pagaende prosesser
| 2024 beerekraft

 Kartlegging og vedlikehold av overvann og VA

o ENOVA Energi kartlegging (Tildelt ENOVA-
midler)

e Energi merking

o Nytt SD/Automatikk for inneklima

e Oppleering og kompetanse av driftspersonell,
SRO Inneklima (StyringReguleringOvervakning)

« Kildesortering med nye avfallsbeholdere i alle
bygg , utvendige miljgstasjoner.

« 71 nye energimalere, alle leietagere far egen
energimaler (motivasjon til besparelser)

« Energimalere pa alle ventilasjonsanlegg
(forberedelser for EU-taksonomi)

 Reg. Gurusoft EOS (EnergiOppfelgingsSystem)

 Strukturering oppgradering av EL-anlegg og
EL-tavler.

« Bytte til LED-belysning innvendig.

« Kvalitetskontroll vannbarent varmeanlegg PH-
microbobler og partikler. Vannbehandling med
magnet filtrere. (Qker levetid, ledeevne varme
og energieffektivitet)

 Energiglass i takvinduer over Stemsgodset
Taletgarden

» Overgang fra giftsprgytning til damp for
ugressbekjempelse langs bygg

o Bytte skadede bjerketrar med nyplantede
(sterile hybrider med liten eller ingen
pollenproduksjon pga allergi)

« Forberedelser for solcelleanlegg pa tak ved
bytte av dekke/papp(Haper pa installasjon i ar)

» Utvendig «Pullertbelysning» LED (begrenser
lysforurensning)

« Tilrettelegning for universal utforming (bla.ny
heis for tilkomst alle etasjer bygg A og B).

« Pagéende rehabilitering av fasader med
gjenbruk av teglstein fra revet bygg.

Sikkerhet

« Ny brannstrategi, dokumentasjon og
oppfelging av leietagers internkontroll.

» Ressurs og gjennomfering-plan for gvelser
evakuering

« |-TV-overvakning for a forebygge uenskede
hendelser

» Nokkelskap med elektronisk innlogging for reg
uttak ngkler.

e Istandsetting av Tilfluktsrom iht sivilforsvarets
retningslinjer.

Utfort tidligere

» Oppgradert skallsikring/kortleser/
adgangskontroll.

o 24 ladestasjoner for EL-biler

o Nytt kjgremanster/intern mobilitet/
parkeringsadmin.-betaling

« Utendars aktivitetsomrader
(«asfaltutsmykning», treningsapparater,
bordtennisbord, lapebaner og sjakk)

o Fysiske barrierer i granitt mellom myke
trafikanter og bil/lastebiler

« Sykkelparkering, nye stativ og omrader
etabler.

» Beplantning busker og vedlikeholdsfrie
blomsterkasser i granitt

o GEO- omréader for EL-bysykler

» Ny oversiktskilt og skilting pa alle bygg.

o Leidere for takinspeksjon for tilkomst alle tak.

» Nye krakker/benker og rekreasjonsomrade
ute.

 Totalrehab.toalettkjerner med ny VA.
Lysstyring og vannmengdebesparelser.
Tilrettelagt for HC.

 Fjerning av prov. containere og hensatt utstyr.

» Byttet noen ventilasjonsaggregater og
varmepumper.

« Utskiftning/etterisolering tak bygg K.

o Byttet vinduer bygg F med lav U-verdi.

o Byttet div. porter med lav U-verdi.

« Vedlikehold/tilbakestille tegl og pglsefug
fasader diverse bygg.

o +++++
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Gjennomgaende

For a lykkes med utviklingen og gjennomfgringen av
beerekraftstrategien, vil det vaere helt essensielt & ha
naert samarbeid og god involvering av ngkkelpersoner
i Bane NOR Eiendom gjennom hele prosessen. Det

vil ogsa veere viktig med bred og hyppig involvering
av gvrige interessenter. Som et siste punkt er det
viktig at prosessen med utvikling og gjennomfaring
av beerekraftstrategi for Sundland Verk er iterativ —
det vil si at arbeidet kontinuerlig bar gjennomgas,
justeres og forbedres basert pa innsikt fra prosessen.
Dette vil gi best mulig grunnlag for & lykkes med
baerekraftsarbeidet, og sarge for at Sundland Verk
lever opp til & bli et forbildeprosjekt for baerekraftig
transformasjon og byliv.
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Oversikt over forskjellige
gkonomier

O Delingsgkonomi

r O (% Er en skonomisk modell der ressurser, varer

E QO N og tjenester deles eller leies ut i stedet for &

(@j J bli kjgpt og eid av enkeltpersoner. Eksempler

er bildeling, leing av sykkel og verktay.
Sirkulaergkonomi
Er et konsept som fokuserer pa & minimere
avfall og ressursbruk ved a fremme gjenbruk,

p gjenvinning og ombruk av materialer og
produkter. | stedet for den lineaere "bruk-og-

kast" -modellen, sgker sirkulsergkonomien a
skape et lukket kretslgp der ressurser forblir i
gkonomien sa lenge som mulig.

Regenerativ gkonomi

Denne gkonomiske modellen tar sikte pa

a ga utover beaerekraft ved a aktivt bidra til

a forbedre gkosystemer og gjenopprette
odelagte naturressurser. Malet er & skape en
gkonomi som ikke bare opprettholder, men
ogsa forbedrer planetens helse.

—>
—>>
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Smultring (Doughnut) gkonomi

Dette er en gkonomisk modell utviklet av
gkonomen Kate Raworth. Modellen tar
sikte pa a finne en balanse mellom & mote
menneskers grunnleggende behov (som

er representert av den indre ringen av en
"doughnut") uten & overskride planetens
gkologiske grenser (som er representert av
den ytre ringen av en "doughnut").

Urban gkonomi

Dette refererer til gkonomiske aktiviteter som
foregar innenfor byomrader. Urban gkonomi
tar hensyn til de spesifikke utfordringene og
mulighetene som er knyttet til urbanisering,
inkludert behovet for beerekraftig infrastruktur,
transport, boliger og ressursforvaltning.

Lokal skonomi

Dette er et gkonomisk system der produksjon,
forbruk og handel av varer og tjenester
fokuserer pa lokalsamfunnet. Lokal skonomi
legger vekt pa a statte lokale bedrifter,
redusere avhengighet av ekstern import og
fremme lokal sysselsetting og gkonomisk
utvikling.
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Karbon gkonomi (CCE)

Dette er en gkonomisk tilnaerming som
fokuserer pa a redusere karbonutslipp og
fremme karbonfangst- og lagringsteknologier
for & bekjempe klimaendringer.

Naturpositiv gkonomi

Dette konseptet innebeerer & sikre at
gkonomiske aktiviteter og forretningspraksis
ikke bare unngar skade pa miljget, men
0gsa bidrar til 8 gjenopprette og styrke
okosystemer.

Bio-/ekonomi

Dette er et skonomisk system basert

pa baerekraftig forvaltning av biologiske
ressurser, inkludert planter, dyr og
mikroorganismer. Bioskonomien tar sikte pa
a utvikle gkonomiske aktiviteter og produkter
som er avhengige av fornybare biologiske
ressurser.
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SDG-gkonomi

Er en gkonomisk tilneerming som er i trad med
FNs baerekraftsmal (Sustainable Development
Goals, SDGs). SDG-gkonomien tar sikte pa a
integrere sosiale, miljgmessige og skonomiske
mal for 8 fremme en mer rettferdig,
inkluderende og baerekraftig utvikling.

«Motvekst» (Degrowth)-gkonomi

Dette er en gkonomisk teori som utfordrer
vekstparadigmet og seker a redusere
okonomisk aktivitet og forbruk for &
oppna en mer baerekraftig og rettferdig
samfunnsutvikling.

Kulturell gkonomi

Refererer til den delen av gkonomien som
involverer produksjon, distribusjon og
forbruk av kulturelle varer og tjenester. Dette
inkluderer sektorer som kunst, underholdning,
media, kulturarv og kreative industrier som
mote, design og reklame. Kulturell gkonomi
vektlegger kulturens gkonomiske verdi,

dens rolle i & fremme kreativitet, innovasjon
og sosial samhold, samt dens bidrag til
gkonomisk vekst og utvikling.
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Oversikt

2015
P The Paris-agreement
w2 UN 17 Sustainable Development Goals
SUSTAINABLE
DEVELOPMENT
GIALS

ESG: Environmental - Social - Governance

Europe Green Deal

Sustainable Finance Action Plan

Apenhetsloven
2022 EU Taxonomy

Corporate Sustainable
Reporting Directive

IrEaSpRpSortering European
Sustainability

Reporting

Standard

2024
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CSRD - Corporate
Sustainabiility Reporting
Directive

CSRD - hvem, hva, nar?

Regnskapsar

Foretak som
omfattes av
direktivet

Gjeldende
standard

Rapporterings-
niva

2024

Store foretak* av allmenn

interesse og har:

e Minst 500 ansatte, og

« Salgsinntekter pa minst 580
MNOK eller balnse pa minst 290
MNOK

ESRS (eller tilsvarende standarder
for foretak utenfor EU)

P& konsolidert foretaksniva,
med se untak for datterselskap

144

2025

Store foretak, bade

borsnoterte og andre,

som oppfyller minst to

av tre kriterier:

e Minst 250 ansatte
(gjennomsnittlig arsverk)

 Salgsinntekter pa mnist
580 MNOK

e Balansesum pa minst 290
MNOK

Baerekraftstrategi

2026

Bersnoterte sma- og mellomstore
foretak som oppfyller minst ot va tre
Kriterier:

e Minst 01 ansatte

o Salgsinntekter pa minst 10 MNOK
e Balansesum pa 5 MNOK

Dise kan vgele a utsete frem

til 2028

Muligheter for & bruke forenklede
standarder fremfor hele ESRS

2028

Visse foretak utenfor EOS som har
utstedt verdipapirer som er notert ap
regulert marked i EOS med omsetning
over

EUR 150 MNOK

ESRS, tilsvarende standarder utenfor
E@S, eller andre standarder utarbeidet
av EFRAG

Pa reelt (konsolidert) foretaksniva ofr
morsselskap utenfor E@S
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The European
Green Deal

Styrke EUs klimamal
for 2030 og 2050

Forsyne med miljgvennlig,
kostnadseffektiv og trygg energi

Mobilisere industri for en ren og
sirkulaer gkonomi

Bygge og renovere pa en
energi- og ressurseffektiv mate

Sikre kapital og finansiering

til transformasjonen

EU som en
global leder

Transformasjon av
EUs gkonomi for en
baerekraftig fremtid
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Mobilisere forskning
og fremme innovasjon

Visjon om nullutslipp og et milja
uten giftstoffer

Bevare og gjenopprette
gkosystemer og biologisk
mangfold

Fra 'jord til bord'": et rettferdig,
sunt og miljgvennlig matsystem

Akselerere overgangen til
baerekraftig og smart mobilitet

La ingen sta igjen

(Rettferdig omstilling)

A European
Climate pact
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Kontekst: Direktiv om
baerekraftsrapportering
for selskaper (CSRD)

© Huvilke selskaper vil © Hvor mange selskaper er
dette gjelde for? underlagt det nye
direktivet?
Alle store selskaper:
e 250 ansatte og/eller 49.000
» €40M omsetning og/eller Dekker — 75% av den totale
e €20M sum eiendeler omsetningen til EU-selskaper

© Hvaer omfanget av rapporterings kravene?

Definert av de europeiske standardene for baerekraftsrapportering
som vil bli utviklet i 2 sett

Legger til ytterligere krav i ESRS (basert pa fase 1) om:

» Dobbel vesentlighetskonsept: Baerekraftsrisiko (inkl. klimaendringer)
som pavirker selskapet + Selskapenes pavirkning pa samfunn og miljo

 Prosess for & velge vesentlige temaer for interessenter

o Mer fremtidsrettet informasjon, inkludert mal og fremgang mot disse

» Offentliggjaere informasjon knyttet til immaterielle eiendeler
(sosial, menneskelig og intellektuell kapital)

 Rapportering i trdd med forordningen om offentliggjering av beerekraftig
finans (SFDR) og EU-taksonomien

Baerekraftstrategi

© Eruavhengig
tredjepartsverifisering
obligatorisk?

Obligatorisk — begrenset grad

av sikkerhet, inkludert:

e Integrering i
revisjonsberetningen

 Revisjon av uavhengig
tredjepart (lovpalagte
revisorer eller andre)

e Omfang som inkluderer
EU-taksonomien og prosess
for a identifisere relevant
ngkkelinformasjon

© Huvor skal selskapene
rapportere?

Inkluderes i arsberetningen

© | hvilket format skal
selskapene rapportere?

Skal leveres i elektronisk
format (i XHTML-format
i samsvar med ESEF-
forordningen)
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Oversikt over CSRD
— Gradvis implementering

2025 2026

NFRD-selskaper Andre store selskaper
Regnskapsar 2024 Regnskapsar 2025
(forste rapporter (rapporter 2026)

publisert 2025)

Baerekraftstrategi

2027

Borsnoterte SMB-er
Regnskapsar 2026
(rapporter 2027)

2028

Ikke-EU-selskaper med
filialer/datterselskaper
Regnskapsar 2028
(rapporter 2029)
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Plassering av
baerekraftsrapportering
| en hensiktsmessig struktur

«Tretallsregelen» som tilnaerming
til standardenes struktur

1. Sektor agnostisk —> )
2. Sektor spesifikk 4 >
3. Enhets spesifikk —

Dobbel vesentlighet:
finansiell vesentlighet og konsekvensvesentlighet

Fremtidsrettet informasjon med
fornandsdefinert varighet

Baerekraftstrategi

A 4

3 rapporteringsomrader
strategi*, implementering**, resultatmaling**

*strategi/forretningsmodell, styring, konsekvens-/
risikovurdering
**mal og maleparametere

"3 temaer”
miljgmessig, sosialt, styring
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Dobbel vesentlighetsanalyse
som grunnlag for
baerekraftsrapportering

e Se pa hele verdikjeden

e Det er ikke veldig klart hvor
verdikjeden stopper(!)

o Rapporter oppstroms og nedstrems

e Se pa de sosiale og styringsmessige
aspektene

154
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Kombinasjon av finansiell vesentlighet
og konsekvensvesentlighet.

Behov for a vurdere hva som er vesentlig for selskapet
og hvordan selskapet pavirker planeten og mennesker

SELSKAPETS PAVIRKNING
PA @KONOMI, MILJO OG MENNESKER
(INNENFRA-PERSPEKTIV)

BAREKRAFTSTEMAER SOM ER
VESENTLIGE FOR VERDISKAPING |
VIRKSOMHETEN (UTENFRA-PERSPEKTIV)

NAVZARENDE FINANSIELLE
RAPPORTER
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ESRS rapportering

Kort fortalt

Generelle krav

ESRS 1

Vesentlighetsvurdering,
identifisere interessenter.

Generelle oppklaringer

ESRS 2

Styring, strateqi, risikostyring og
resultatmaling. Definere viktige
KPler.

Klimaforandringer

ESRS E1

Sette mal: Klimamal, mal for reduksjon
av CO,. Se pa utslipp Scope 1, 2, og 3.
Hvordan klimarisiko pavirker dere.

Forurensningsutslipp

ESRS E2

Rapporter utslipp: luft, vann og jord.
Kontroller utslipp. Vurder dem. Gjar
det tydelig for interessentene hva og
hvordan dere forurenser.

Vann og marine ressurser

ESRS E3

Systematisk male pavirkningen
deres pa vann og marine ressurser.
Identifiser tiltak for a forbedre
vannforbruk og vannkvalitet.

Biodiversitet og okosystemer

ESRS E4

Krever systematisk rapportering av
pavirkning pa biologisk mangfold. Male
og rapportere om biodiversitet og
okosystemtjenester, pavirkning pa disse
0g positive/negative inngrep gjort.

Ressursbruk og fremme sirkulaerekonomi

ESRS ES5

Rapporter om bruk av révarer. Plan om
effektivisering av ressurser. Hvordan
integrerer dere sirkulzer-gkonomiske
prinsipper.

Baerekraftstrategi

Egen arbeidsstyrke

ESRS $1

Arbeidsforhold, mangfold

og inkludering, HMS,
kompetanseutvikling,
arbeidstakerrettigheter, lgnn og
ytelser.

Arbeidere i nzeringskjeden

ESRS S2

Arbeidsforhold, retferdig lenn

og arbeidstid, HMS, rettigheter,
oppleering og kapasitetsbygging.
Hvordan rapporterer de.

Berorte lokalsamfunn

ESRS S3

ldentifiser pavirkede lokalsamfunn,
bidrag til lokalsamfunnsutvikling,
tiltak for & hindre negativ

pavirkning, maling og rapportering.

Forbruker og sluttbruker

ESRS S4

Produktsikkerhet, produktkvalitet,
forbrukerrettigheter,

ansvarlig markedsfaring
personvern og datasikkerhet,
forbrukerengasjement.
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Forretningsetikk og praksis

ESRS G1

Forretningsetikk, anti-korrupsjon og
antibestikkelse, forhold til leverandar,
forebygging og oppdagelse av korrupsjon,
lobbyvirksomhet og betalingspraksis.
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© CSRD (direktivet om
baerekraftsrapportering) EU

Januar 2023

e ESG-rapporteringssystem

Rundt 2020, kan har startet tidligere Sammenlignbare

(ESG ble introdusert i 2004) EU
(Har veert frivillig)
Den tidlige fasen av ESRS systemet

som na er utviklet 2023 31. Juli Mest omfattende

e ESRS (European Sustainability Reporting Standards)

31. July 2023. EU

Palagt for store bedrifter a starte rapportering fra 2024 finansielle
ar og skal leveres inn til 2025 for alle store bedrifter i EU.

Utvider den eksisterende direktivet
om ikke-finansiell rapportering (NFRD)

CSRD skal veere sammenlignbart med ISSB og ESG
rapportingsystemene.

e EFRAG (Den europeiske radgivningsgruppen
for finansiell rapportering)

Er privat selskap, stattet av EU. De som blant annet har fatt
i oppgave a skrive ESRS rapporteringen.

Baerekraftstrategi

© 1ssB (International
Sustainability Standards Board)

3. november 2021

e utvikle standarder for
en global grunnlinje for
baerekraftsrapportering

* mgte informasjonsbehovene til
investorer

* gjore det mulig for
selskaper 8 gi omfattende
baerekraftsinformasjon til globale
kapitalmarkeder

« tilrettelegge for samspill
med rapporteringer som er
jurisdiksjonsspesifikke og/
eller rettet mot bredere
interessentgrupper

(Har ogsa veert frivillig for bedrifter)

En "bedre" standard
forhapentligvis

Verdensstandard

e ISO-standard
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© SFDR (The Sustainable Finance
Disclosure Regulation)

2018

Kom vedsiden av EU taksonomien
og Low Carbon Benchmark
regulation.

Hovedformalet med
SFDR-rammeverket
(Offentliggjeringsforordningen)
er & gjere det mulig for investorer
og forbrukere & ta mer informerte
investeringsbeslutninger som
bidrar til den beerekraftige
overgangen, ved & fastsette krav
til offentliggjering som dekker et
bredt spekter av miljgmessige,
sosiale og forretningsetiske (ESG)
méaleparametere bade pa enhets-
og produktniva.

Med unntak av ISO 9000 og ISO 14000 dreier flesteparten

av ISO-standardene seg om tekniske spesifikasjoner eller
retningslinjer for & sikre at materialer, varer, prosesser og
tjienester er gode nok for det formalet de er tenkt a ha. Hver
standard omhandler vanligvis et avgrenset og svaert spesifikt
emne. Tidligere var det derfor ofte ingenigrer og andre tekniske
eksperter som forholdt seg til ISO-standarder.
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ESRS 1
Generelle krav

Vesentlighetsvurdering, identifisere

interessenter.
Dobbelt vesentlighetsanalyse Sundland Verk Viktig for
interessentene
Blir pavirket av klima, natur, sosiale forhold
Ekstremveer
Overvann
Interessegrupper i samfunnet
@kt CO, avgift
Ravaretilgang
Hay Lav
Viktig for

virksomheten

Baerekraftstrategi

Viktig for
interessentene

161

Pavirker klima, natur, sosiale forhold

Energiforbruk

Gjenbruk av gamle bygg

Lokal plukking av avfall

Kildesortering

Utbygging av
nye arealer

Lav

Viktig for
virksomheten

A\ 4

Hay



Sundland Verk

ESRS 1
Generelle krav

Vesentlighetsvurdering, identifisere interessenter.

Forsta formalet med rapporteringen:
o Ambisjonsniva for baerekraftspresentasjoner = hayt

e Finn relevante datakilder:
e Materialitestsanalyse
o Kartlegge interessenter
e Materialstgrmsanalyse

Pagaende prosesser i 2024 barekraft

e item1

162 Baerekraftstrategi

Eksempel pa Materialitetesanalyse

PAVIRKING |

LEVERAND@RKJEDEN

B MLUBRVTRYKE AV
DATAMAMDTERING

MILJ
B MILMAVTRYKK
AV HARDWEAR
@ SOSIALE FORHOLD |
LEVERARDRR IEDEN
SOSIALT
@ ANTIEORRUPSION
SELKSAPS-
ETYRING

EGHNE
OPERASJONER

REISEVIRN SOMHE T

ELIMALITSL PR

RESSUSREFFEKTIVITET

KOMPETANSELITVIXLING

PRARSISPLASSER

VELDEDSGHET
O METAND

INFORMAS JONSIKKCRHET

ANTI-KORRUPSION 06
MTEGRITET

SELSKAPSLEDELSE
0OG MARKEDSFRRING

PENSJONSSRPARING
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KUNDE OG
SLUTTBRUKER

ML ISPAVIRKRING

MFORAMAS NS THLGANG

SOEIALE PAVIRKNING

KOMPETANSEDELING

INFORMASIONSSKKERMET

TRANSPERENS
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ESRS 2
Generelle oppklaringer

Styring, strategi, risikostyring
og resultatmaling. Definere viktige KPler.

Bestem strategi

« Langsiktige og kortsiktige mal
o Mal og ambisjoner

o Baerekraftstrategi — Gjort

Baerekraftstrategi

Forslag til essensielle KPler

Mal
Energiforbruk per bygg Veere lavest mulig
Andel fornybar energi Alt fornybar energi
Karbonutslipp per bedrift Null
Avfallsgjenvinningsrate Ingen avfall, alt blir gjenvunnet
Kollektivtransportandel Faerrest mulig fossile biler
Egenprodusert energi Produsere all energi selv
Lokal gkonomisk vekst omsetning pa omradet

nlllllln

Sundland Verk
Beerekraftstrategi

165
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ESRS E1
Klimaforandringer

1 CLIMATE

ACTION

Sette mal: Klimamal, mal for reduksjon av CO.. Pavirkning
Se pa utslipp Scope 1,2 og 3. Hvordan klimarisiko
pavirker dere.

Sveert hgyt

Hvordan pavirker dere klimaet?

e Scope 1: Direkte
Eks: Fra egne biler brukt og stremgeneratorer pa omrade. Hoyt

» Scope 2: Indirekte
Eks: Utslipp fra energien man kjaper.

e Scope 3: Andre indriekte

Eks: Utslipp fra kjgpte produkter, varer og tjenester Middels
 Klimarisiko:

Definert i en dobbeltvesentlighetsanalyse, hvordan vil et

nullutslippssamfunn se ut?
« Sette reduksjonsmal Noe
Pagaende prosesser i 2024 barekraft [

* ENOVA Energi kartlegging (Tildelt ENOVAmidler)

* Energi merking

e Nytt SD/Automatikk for inneklima

« 71 nye energimalere, alle leietagere far egen energimaler

» Energimalere pa alle ventilasjonsanlegg (forberedelser for EU-taksonomi)
* Reg. Gurusoft EOS (EnergiOppfelgingsSystem)

» Bytte til LED-belysning innvendig

* Energiglass i takvinduer over Stemsgodset Taletgarden
 Forberedelser for solcelleanlegg pa tak

» Utvendig «Pullertbelysning» LED (begrenser lysforurensning)
e 24 |ladestasjoner for EL-biler

* Byttet noen ventilasjonsaggregater og varmepumper

e Utskiftning/etterisolering tak bygg K

» Byttet vinduer bygg F med lav U-verdi

e Byttet div. porter med lav U-verdi
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ESRS E1

Reduksjon av CO..

Solcelle
Har heyt potensiale til & gjere dere
selvforsynte pa strem.

Solfangere
Sveert hgyt potensiale, ettersom mesteparten av
energien gar til oppvarming.

Ettersom det allerede er lagt inn infrastruktur pa
vannfgrende kabler fra fjernvarmeanlegget som
finnes, vil dette kunne veaere et billigere og mer
effektivt alternativ.

Example of various types of solar thermal collectors' efficiency
under standard conditions (global solar radiation=1000 Wim?, cutdoor temperalure = 20°C)

100%
90%
B0%
T0%

Thermal efficiency 0%
| Therma! enengy dellvered
| Solar energy received)

30%
20%

10%

0%
20 40 60 B0 100 120 140 160 180 200 220 240

Output temperature (*C)
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Sirkulaer-
pkonomi
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Varmesentral

Kilde: snl.no/fjernvarme
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ESRS E2
Forurensningsutslipp

YR
1 STOPPE C /}
KLIMAENDRINGENE )
Karbondiok§id—
Rapporter utslipp av gifte kjemikalier som slipper ut @ gkonomi
i luft, vann og jordsmonn. Kontroller utslipp. Vurder

dem og gjer det tydelig for interessentene hva og
hvordan dere forurenser.

Hvordan forurenser dere? Pavirkning

e Scope 3, innkjgp av nytt materiell

o Strom Svaert heyt
e Utslipp til vann

Hvordan handterer dere avfall?
e Nytt sorteringssystem med fem kategorier, plast, Hoyt
papp, mat, metall og rest.

o Komprimator for papp og restavfall — Er det for
store mengder ma leietaker ringe ISS

« Ma trene opp leietakere, sette strengere krav, lettere lieiells
hvis man har et felles mal.
 Hvor gar avfallet? Kan det brukes til noe? Kan man
knytte opp bedrifter til bruk av avfallet? .
Generelt virker det ikke som Sundland Verk i seg selv
slipper ut sa mye, men aktgrer som leier vil gjere det.
Lavt

Dere har hay pavirkningskraft ettersom dere
fasiliteter systemene de ma bruke for bade avfall,
vann og strem. Noe som gir dere et stort ansvar for
a tilrettelegge for de mest baerekraftige lasningene.

Pagaende prosesser i 2024 barekraft
» Overgang fra giftspreytning til damp for
ugressbekjempelse langs bygg

e Utvendig «Pullertbelysning» LED (begrenser
lysforurensning)
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ESRS E2
Forurensningsutslipp

Avfallshierarkiet

Avfalisforebygging
Hindre at avfallet oppstar

Ombruk
Bruke gjenstander om igjen

Materialgjenvinning
Bruke materialer fra avfall til
a lage nye produkter

Energiutnyttelse
Brenne med energiutnyttelse

Energiutnyttelse
Brenne uten energiutnyttelse.
Legge pa avfallsdeponi.

\
\ 4
\ 4

v
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RENT VANN 0G GODE
SANITARFORHOLD

ESRS E3 14 v
Vann og marine ressurser

Systematisk maler pavirkningen deres pa vann og
marine ressurser. Identifiser tiltak for a forbedre
vannforbruk og vannkvalitet.

Overvannshandtering

Hvordan pavirker dere biodiversitet
og okosystemer

* Hvilke tiltak kan gjeres for 8 forbedre vannkvalitet? Pavirkning

e Hvordan pavirker dere Drammenselva? Hvordan er
tilstanden til elva?

e Skylder tilstanden utslipp dere gjar eller noen av
leietakerne?

Sveert hgyt

Hvor gar vannet ved overvannshandtering? Hoyt
Er det lagt inn noe filter for & fjerne avfall? Evt.
Miljggifter i vannet?

Vannsystemet — rentvann, regnbed, sanitetsvann Middels

Pagaende prosesser i 2024 barekraft
e Kartlegging og vedlikehold av overvann og VA

« Kvalitetskontroll vannbarent varmeanlegg PH-
microbobler og partikler. Vannbehandling med
magnet filtrere. (Jker levetid, ledeevne varme og
energieffektivitet)

e Totalrehab. toalettkjerner med ny VA. Lysstyring og
vannmengdebesparelser. Tilrettelagt for HC

Noe

Lavt



Sundland Verk 176

ESRS E4
Biodiversitet og gkosystemer

Krever systematisk rapportering av pavirkning

pa biologisk mangfold. Male og rapportere om
biodiversitet og gkosystemtjenester, pavirkning pa
disse og positive/negative inngrep gjort.

Pavirkningen er hegy til sveert hay ettersom Sundland Pavirkning
Verk driver et stort omrade, her er det viktig a ta stor

hensyn til at hvis man tar bort natur ma man gi noe

tilbake. Noe det virker som at dere prever & fa til. Sveert hoyt
Planteskolen med planting av lokale arter har et hay
potensiale til & fremme biodiversitet i omradet.
Pollinatorbed vil kunne vaeret et sveert positivt tiltak
for gkosystemet og biodiversiteten.

Hoyt
Hvordan péavirker dere biodiversitet Middels
og okosystemer
+ Avtale med Agaia for a fjerne fremmedarter
+ Plante lokale arter pa planteskolen Noe

+ Pollinatorbed og bier for & gke biomangfoldet

+ Samarbeid med nabolaget om hagedyrkingsfelt

Permakultur, (arbeider med naturen) B
- Fjerning av natur

= Naturpositivitet

Pagaende prosesser i 2024 barekraft

» Bytte skadede bjerketraer med nyplantede (sterile hybrider
med liten eller ingen pollenproduksjon pga allergi)

e Beplantning busker og vedlikeholdsfrie blomsterkasser
i granitt

Baerekraftstrategi

1 LIVET PA

LAND

Utomhusplan
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ESRS E4

Biodiversitet og okosystemer

Strategi for vegetasjonsbruk og gkologi

Gatene skal ha tydelige
vegetative kvaliteter, traer kan
benyttes som romdannende
elementer ved a plasseres i
klynger heller enn som allé.

Planomradet har i dag minimalt
med vegetasjon. Vegetasjon

i midlertidig fase skal

bygges opp pa terreng. Det
midlertidige tiltaket bestar av
plassbygde plantekasser som
plasseres oppa eksisterende
asfaltdekke.

Det er tenkt at de plassbygde
plantekassene vil tilrettelegge
for en flerfunksjonell bruk

av stedet. Ved at det ikke
legges opp til konkrete
funksjoner, kan bruken bidra
til & bestemme de ulike
elementenes funksjon.

Gjenbruk og gjenbrukbarhet

er et viktig premiss for
planleggingen av det
midlertidige byrommet.
Materialer og utstyr bar
gjenbrukes for & begrense
produksjon og transport av nye
materialer. Vegetasjonsbruk
ber bidra til 8 oppna felgende:

@KT BIODIVERSITET
Biodiversiteten vil gkes ved
bruk av variert vegetasjon og
ulike plantemiljg. Fuglevennlig
vegetasjon i ulike sjikt, som
buskplanter med beer vil ogsa
veere positivt for hele omradet.

ROMLIG VARIASJON -
SESONGER

Romlig variasjon kan oppnas
gjennom a plante treer i

ulike sterrelser og av ulike
arter, ogsa langs gatelap.
Grentomradene ber veere

Baerekraftstrategi

15 LIVET PA
LAND

varierte med busk- og
staudefelt, samt veksling
mellom plen og blomstereng.
Det er positivt med plantevalg
som sikrer prydverdi gjennom
hele aret.

PLANTESKOLEN

Det tilstrebes at alle materialer,
inklusiv traer og annen
vegetasjon, kan gjenbrukes
videre i andre prosjekter ved
endt tiltak. Her viderefares
gode erfaringer fra Grgnt
Byromprosjektet som ble
gjennomfert pa Anne Cath.
Vestlys plass i Oslo i 2021,
hvor neert samtlige elementer
er blitt viderefort til andre
prosjekter. Derfor vil det
opprettes en planteskole

179

APENHET OG SKJERMING

| Verkstedsgate er det
opprettet en passasge mellom
vegetasjonsomrader og
bygninger, traerne fungerer
som en vindskjerm.

SKJOTSEL

Den planlagte vegetasjonen
kan bestar av treer, engmatter,
noe stauder/pluggplanter og
noe buskvegetasjon. Det vil
vektlegges a tilrettelegge

for en robust vegetasjon

med lavt skjgtselsbe- hov.
Traerne blir viktigste element
og det legges opp til et hgyt
antall, samt variasjon og arts-
mangfold. Traerne vil plasseres
strategisk for a skape oversikt
og rom i gatebildet.
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ESRS E4

Biodiversitet og okosystemer

Delomrader
Planteskolen

Lokal dyrking av treer pa
friland Utplanting av stedegne
arter Kortreist og baerekraftig
Laeringsarena.

HOVEDGREP

Ved Planteskolen skal
det produseres nye treer
for utplanting i Sundland

og Drammen, Det vil

ogsa vaere en midlertidig
vokseplass for treerne som
ma flyttes ut fra midlertidig
plantefelter pa Sundland.
Samtidig vil det veere et
mgtested og leeringsarena
for lokalbefolkningen og
besgkende.
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ESRS E5
Ressursbruk og fremme
sirkuleergkonomi

Rapporter om bruk av ravarer. Plan om
effektivisering av ressurser. Hvordan integrerer
dere sirkulaer-gkonomiske prinsipper

Materialstremsanalyse og sirkuleerekonomi
e Scope 3

Gjenbruk av bygg, samt gjenbruk av tegl
* 60 paller tegl under tak.

* 20 kubikk igjen.

Tilrettelegge for at bedrifter kan jobbe sammen —

Delingsgkonomi

 Fokus pa a fa inn bedrifter som har et sterkt enske
om & veere baerekraftig vil gjare vil kunne gjere
Sundland Verk til et trivende baerekraftig samfunn.

arkitektonisk transformasjonsstrategi
— bevaringsstrategi

Stedsutviklingsstrategi

Over de neste tiarene skal Sundland transformeres til
et aktivt og attraktivt byomrade. Utviklingsstrategien
er jobbet frem i samarbeid med Natural State.

Pagaende prosesser i 2024 barekraft

* Kildesortering med nye avfallsbeholdere i alle bygg,
utvendige miljgstasjoner

e Pdgaende rehabilitering av fasader med gjenbruk av
teglstein fra revet bygg

182

Pavirkning

Sveert hgyt

Hoyt

Middels

Noe

Lavt
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1 ANSVARLIG
FORBRUK 0G

PRODUKSJON

Unnga

vesentlige skadevirkninger ved
feks, 3 endreftilpasse lokalisering
av tiltak

Begrense
for & redusere vesentlige skadevirkninger
som Ikke kan unngis
Istandsette
eller restaurere vesentlige skadevirkninger
som ikke kan unngds
v Kompensere

for vesentlige skadevirkninger som ikke kan
unngas, begrenses eller istandsettes

Lav
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ESRS ES
Ressursbruk og fremme
sirkuleergkononi

Rapporter om bruk av ravarer. Plan om
effektivisering av ressurser. Hvordan integrerer
dere sirkulaer-gkonomiske prinsipper

Baerekraftstrategi

ANSVARLIG
FORBRUK 0G
PRODUKSJON

THE MATERIAL FOOTPRINT

M CROIETAL MEEDS 1M NOE
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Sundland Verk 18 Stedsutvikling 19

Mal med stedsutviklings-
prosjektet

1. Jobbe frem en helhetlig strategi for
hvordan vi skal utvikle Sundland Verk
som et forbildeprosjekt for baerekraftig
transformasjon.

2. Sikre optimal verdiskapning for
alle prosjektfasene gjennom hele
utviklingslepet — legge opp til trinnvis og
god utvikling.

3. Komme frem til riktig innhold for areal,
bygg og byrom, og slik skape en aktiv og
attraktiv destinasjon.

4. Sikre et godt samarbeid mellom
prosjektets nekkelakterer: Eier,
samarbeidspartnere, leietakere,
fremtidige leietakere, offentlig sektor
og nabolaget for ovrig.

5. Skape synlighet og positiv omdemme for
Bane NOR Eiendom.

6. Utvikle Sundland Verk til en sterk og
tydelig stedsidentitet i Drammen, og
skape stolthet og tilhgrighet.

Sundland Verk

Historiske Sundland blir nytt
og levende byomrade

Bane NOR Eiendom har satt i
gang en omfattende utvikling

av historiske Sundland
jernbaneverksteder. Det som i
1911 var blant Drammens sterste
og viktigste arbeidsplasser som
NSBs sentralverksted, utvikles n&
til Sundland Verk — et aktivt og
spennende byomrade.

Allerede i dag kan du besgke
spennende akterer Sundland
Verk — og mer skal det bli!
Her vil du finne unike haller og

uteomréder for sport, trening
og fritidsaktiviteter, verksteder
og produksjonslokaler,
kontorer, studiofelleskap og
konferanseareal, handel og
tjenester, mat- og drikketilbud,
selskapslokaler og mye mer.

Dette dokumentet presenterer
prosjektets strategi og plan for en
trinnvis og temporaer beerekraftig
transformasjon for de neste 20
&rene — frem mot det endelige
bygrepet som er vedtatt.

Stedsutvikiing

Historisk bilde, ukjent fotograf
Norsk Jernbanemuseum

Skisse av hele Sundland ferdig utviklet

Sundland jernbaneverksteder

NSBs Sentralverksted for
Vestbanenettet ble oppfert

i drene 1909-11 p& gérden
Sundlands grunn. Verkstedet
skulle vedlikeholde materiell som
ble brukt pa jernbanenettet vest
for Oslo.

Sundland Jernbaneverksted
var i mange r en av
Drammens storste og viktigste
arbeidsplasser, med opp til
900 ansatte. Anlegget er i dag
et resultat av flere utvidelser
over mange ar. Teknologisk
utvikling og strukturelle endringer
har medfert at opprinnelige
aktiviteter er opphert, endret
eller kraftig nedskalert.

Bane NOR Eiendom

Blant Europas sterste
transformasjonsomréder

Sundland Verks areal er p3 cirka
43 000 kvadratmeter og bestar
av 13 smé og store bygninger.
Byggenes unike storrelse og
karakter gjer dem vel egnet til
variert, ny bruk.

Né&r hele Sundland er ferdig
utviklet vil omradet ha cirka 800
boenheter, nye arbeidsplasser,
handelsvirksomhet og offentlige
tilbud fordelt pd opp mot 288
000 kvadratmeter. Sundland
Verk blir dermed blant Europas
storste omrader for beerekraftig
transformasjon, helt i trdd med
Drammens naeringsstrategi.
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ESRS S1
Egen arbeidsstyrke

Arbeidsforhold, mangfold og inkludering, HMS,
kompetanseutvikling, arbeidstakerrettigheter,
lonn og ytelser.

Egen arbeidsstyrke

Arbeidsforhold, mangfold og inkludering, HMS,
kompetanseutvikling, arbeidstakerrettigheter,
loann og ytelser.

Stedsutviklingsstrategien

HMS strategien til BaneNOR Eiendom.
Rapporteringsplikt — masse liggende.

Pagaende prosesser i 2024 barekraft

* Oppleering og kompetanse av driftspersonell, SRO
Inneklima

* Ressurs og gjennomfgring-plan for gvelser
evakuering
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Pavirkning

Sveert hgyt

Hayt

Middels

Noe

Lavt

Baerekraftstrategi

ANSTENDIG ARBEID
0G OKONOMISK

GOD HELSE 0G
LIVSKVALITET

187

Prosj okt ieor

SK radgivesr

Ansvarkg for atbeid (AFAL

Flanilegger

Byggeledor

Leder jor Elsikkedwd (LFS)

Enfoprenar og HMS

Horved sikkerhatsvakl]
HEW)

Koordinerence uferende |
AN

Leder for kobiing (LFK)

Kaordinerands

Prosjesteringsled
A Ingeder prosjekierende (KF)

Driftsleder / drftaansyarig
Ladar av sporbrudd [LAS) Bare MOR SF
HIAS ansvarsg fra Shierhelsansvarig
artrapranar godkjent femn

Diparalar ay skinna

5 lgang s Koordnalor T Arbedsled
porl ol ANEVErE] eVine prens! Mt wemaskin B
L
i LF5 ved bruk av LF3 ved bruk av 2. person wetatiering of
LEE-nd ke Il ot forbikablingshedning laferedskap LFE vad knardding avviking av sikkerhotsiiak

ivareta sikkerhet
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E S RS S 2 ANSTENDIG ARBEID GOD HELSE 0G 10 MINDRE
0G OKONOMISK LIVSKVALITET ULIKHET
VEKST

Egen arbeidsstyrke »/"
(|

Arbeidsforhold, mangfold og inkludering, HMS,
kompetanseutvikling, arbeidstakerrettigheter,
lonn og ytelser.

Arbeidere i naeringskjeden
e Stiller krav til leietakerne

* Rekruttere riktig naeringstakere Pavirkning

Sveert hgyt
a('\NE MOR Palicy for stikk o camtunssanavar - sbyringupalicy ETY-H04541

Ravw.: (0
Beyringaaywteom Dichumeniarmwariy: Frimanmmiund, Gorm 753 20y
Shyringupnicy Gioxligant sy Frimanmaiond, Gom Side 1 v d

Puolicy for etikk og samfunnsansvar - styringspolicy Hoyt

Innhold

1. Bane NORs grunnlag for etisk og samf rlig drift
2. Fermidl og bru
1. Ansvar og atterlevalse
4. Verdiene i Bane NOR

% V1 tar samfunnsansvar ved & cppire berokraftig og sikkert

ER e

Middels

7. Banksjoneravvikshindiering
& Revisjonsoversikt

B ok B b W R B RS

Noe

Apenhetsloven

Lavt
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ESRS S3
Berarte lokalsamfunn

|dentifiser pavirkede lokalsamfunn, bidrag
til lokalsamfunnsutvikling, tiltak for a lindre
negativ pavirkning, maling og rapportering.

Baerekraftige aktorer Pavirkning
+ Baerekraftig stedsutvikling tiltrekker seg baerekraftig

aktarer
+ Kulturskaping Sveert heyt

+ Lokalsamfunnsutvikling
+ Mulig Cutfab vil holde til der.
+ @ke interesse for lokalsamfunnet

Hayt
* Se pa bererte lokalsamfunn i naeringsskjeden
* Mangfold, innkludering, flerkulturell kultur Middels
i Drammen
+ Interkultur, spille pa lag med dem
* Samarbeid, med Tine Noe
Lavt

Pagaende prosesser i 2024 baerekraft

» Utendears aktivitetsomrader («asfaltutsmykning,
treningsapparater, bordtennisbord, lgpebaner og
sjakk)

» Nye krakker/benker og rekreasjonsomrade ute
» GEO- omrader for EL-bysykler
» Sykkelparkering

Baerekraftstrategi
Stedsgkonomi
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Velvillighets Lokal
gkonomi gkonomi
Stedsutvikling 57
Kultur og arrangement
® Musikkskole ® Podcast
® Danseskole @ Foto/video
@ Qvingslokaler @ Scenografi
® Flerbruksscene ® Konserter
® Utendersscene ® Teater
® Kunstatelier @ Konferanse
@ Lydstudio ® Festivaler
.
P

191
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ESRS S4 Eksempel: Aktivitetshjul - 2024

2024

Forbruker og sluttbruker T

Produktsikkerhet, produktkvalitet,
forbrukerrettigheter, ansvarlig markedsfering,
personvern og datasikkerhet, forbrukerengasjement

Forbrukere og sluttbrukere
* Vanlige turgaere, barna, eldre

» Hvordan opplever de omradet?

» Mal & gjore stedet bra for leietakere og
lokalbefolkningen som bruker omradene.

e B2C - Aktivitetsprosjektene vare — Svaert hoyt
Aktivitetshjulet, Gratis uteomhusaktivitet.

Pavirkning

. . . Fremtidsbilde
» Skole, utdanning, Attic, Adrenalin, kultur
Hoyt L o Tt
K= ; U A
.. ST e, W N
".'.'I: b Bl 9 Verkstodota ) E T L
Middels o A Spp— N & O rrcn o I e
i Fa— gt T Moo g - o » o
o o . Iy o b . ey @ atie " St =
Pagaende prosesser i 2024 baerekraft ; P T = s A Y, . e
e Tilrettelegning for universal utforming (bla. ny heis Ve B T2 T el e
for tilkomst alle etasjer bygg A og B) Noe -4 __ * ey Fhac SR
« Ny oversiktskilt og skilting p& alle bygg N, M, At
» Totalrehab. toalettkjerner med ny VA. Tilrettelagt for Y NN 3 A% N
Lavt P 5 e

* Nytt kjgremanster/intern mobilitet/
parkeringsadmin.-betaling
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ESRS S4
Forbruker og sluttbruker

Produktsikkerhet, produktkvalitet,
forbrukerrettigheter, ansvarlig markedsfaring, Referanseprosjekt
personvern og datasikkerhet, forbrukerengasjement Verkstedsgata og pocket park

Tett med treer

33333

Neeringslivet (B2B) Besokende (B2C)

* Leietakere * Naboer

e Drivere * Naermiljget

* Arrangerer e Drammens befolkning

Tilreisende
Boligkjepere

Lokalt neeringsliv

Mgteplasser Historiske spor

pRAMMEN

-etgodtsted a leve

Internt Offentlig sektor (B2G)

* Leietakere e Drammen kommune

e Ansatte ved Sundland Verk * Plan og bygningsetaten
e Ansatte ved Bane NOR Eiendom e Byantikvaren

e Utviklingsgruppen e Samfunnsaktgrer

e Samarbeidspartnere
e Leverandgrer

Midlertidig gateprosjekt
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ESRS G1
Forretningsetikk og praksis

Forretningsetikk, anti-korrupsjon og antibestikkelse,
forhold til leverandar, forebygging og oppdagelse av
korrupsjon, lobbyvirksomhet og betalingspraksis.

SO®

2 Apenhetsloven Pavirkning

£

Sveert hgyt
o o . Hgyt
Pagaende prosesser i 2024 bezerekraft
* Ny brannstrategi, dokumentasjon og oppfalging av
leietagers internkontroll
* |-TV-overvakning for & forebygge ugnskede Middels
hendelser
* Ngkkelskap med elektronisk innlogging for reg uttak
nokler
e |standsetting av Tilfluktsrom iht sivilforsvarets Noe

retningslinjer
* Oppgradert skallsikring/kortleser/ adgangskontroll

 Fysiske barrierer i granitt mellom myke trafikanter og
. . Lavt
bil/lastebiler

* Leidere for takinspeksjon for tilkomst alle tak

Baerekraftstrategi

BANE NOR

Baerekr

197

Apenhetshandel

Vére prioriterte baerekraftsterma
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B L L Femrama s

Styrke antikarrupsjon
o habilitet
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Konklusjon / Oppsummering

Stort potensiale for en basrekraftig
stedsutvikling:
« Konkrete handlinger ma gjennomfares

e Vurdere en kombinasjon av solfangere og
solceller som energikilde — stort potensial

o Stremmalinger vil gi god oversikt over
effekten av energibesparende tiltak.

o Naturpositiv utvikling ved planteskolen har
bra potensiale.

e Lage og sette strenge men rettferdige krav
for leietakere mtp. avfall og sirkularitet.

Baerekraftstrategi

ANSTENDIG ARBEID
0G OKONOMISK
VEKST

i

Pa Sundland Verk betyr dette & skape
arbeidsplasser gjennom revitalisering
av stedet og fremme et miljg som
oppmuntrer til entreprengrskap og
baerekraftig forretningspraksis.

Sundland Verks visjon er i tréd

med baerekraftsmal 11 gjennom sitt
engasjement for & skape mateplasser for
alle og et sted som forbedrer livskvaliteten,
fremmer samfunnsengasjement og sikrer
miljgmessig baerekraft.

1 STOPPE
KLIMAENDRINGENE

3

Sundland Verk bidrar til dette

malet gjennom tiltak innen
energieffektivitet, ressurshandtering
og integrering av grenne omrader
som forbedrer biologisk mangfold.

199

INDUSTRI,
INNOVASJON 0G
INFRASTRUKTUR

Transformasjonen av Sundland Verk
muliggjer dette méalet ved & gjenbruke
eksisterende strukturer for ny bruk,
integrere innovative teknologier for
baerekraft og utvikle robust infrastruktur
som statter et baerekraftig samfunn.

1 ANSVARLIG
FORBRUK 0G
PRODUKSJON

Pa Sundland Verk gjenspeiles dette
i strategier for energieffektivisering,
avfallsreduksjon og baerekraftig
ressursbruk, slik at utbyggingens
fotavtrykk blir sa lett som mulig.

15 LIVET PA
LAND

Sundland Verks utomhusplan og
naturrestaureringsprosesser skal
gjenoppbygge og forbedre livet pa
land, og bidra til lokalt biologisk
mangfold og gkologisk balanse.
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Velkommen til Sundland Verk
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