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Drammens nye byomrade

[

- = L

¥ LY
el 1
-
LTS
T
=m

. |
'
i
ey
-
e
- .
-

= a
-
-
'I ey - e
o
- =
Ll
- .
s E
- .
L - o .
- = .y
[ -
T =
& .'.._ .
T
-
o -
-

En baerekraftig transformasjon av
Bane NOR Eiendom, 2023




Velkommen til Sundland Verk
Drammens nye byomrade

Bane NOR Eiendom har satt i gang en
omfattende transformasjon av det som i 1911
var blant Drammens starste og viktigste
arbeidsplasser som NSBs sentralverksted.
Nar hele Sundland er ferdig utviklet vil det
vaere rundt 800 boliger og et mangfoldig
bylivstilbud her. Dette er flere tiar til, og
Sundland bestar allerede av 13 historiske
bygninger som utgjer totalt 43 000
kvadratmeter vel egnet for ny, variert bruk.

Med anske om a skape et sted som gir noe
til neermiljget i de kommende arene, startet vi
derfor reisen med a midlertidig transformere
den eksisterende bygningsmassen — fra
Sundland jernbaneverksteder til Drammens
nye byomrade.



Stedsutvikling

Temporeer og beerekraftig transformasjon

Mye har skjedd pa Sundland jernbaneverksteder siden jeg ble
eiendomssjef i 2018. Store deler av bygningsmassen stod da ledig og
bar preg av et enormt vedlikeholdsetterslep. | samarbeid med mine
gode kolleger Asle og Anniken startet vi arbeidet med a fylle byggene
med nye leietakere, rydde opp utendars og sikre en bedre gkonomi
som ga oss rom til & gjennomfere omfattende reparasjonsarbeid pa den
historiske bygningsmassen under Asles kyndige driftsledelse. Gradvis
har vi sett omradet oppgradert, og vi har gatt fra mye lager og logistikk
til et omrade med stadig mer liv i gangene. Dette er vi stolte av.

| 2022 tok vi et nytt steg ved a utvikle strategier for en langsiktig og
trinnvis utvikling av omradet som na far stedsnavnet Sundland Verk.
Denne rapporten oppsummerer dette arbeidet.

N& star vi foran en spennende prosess der Sundland Verk skal bli et
mangfoldig byomrade i Drammen. Dette skal skje i samarbeid med
leietakere, lokalt naeringsliv, Drammen kommune, naerutvalget og
naermiljget. Vi er takknemlig for dere som allerede har engasjerte dere,
og ser frem til & bli bedre kjent med lokalsamfunnet i aret som kommer.

Var ambisjon er a vaere et forbildeprosjekt for baerekraftig
transformasjon og stedsutvikling. Vi skal ta vare pa historien og
bygningene gjennom ny bruk, ngysom oppgradering og formidling.

Vi skal skape arbeidsplasser og mgteplasser. Vi fyller byggene med nye
funksjoner, tilbud og opplevelser for alle. Sundland Verk skal bidra til et
godt bo-, jobbe- og levemiljg i Drammen, samt styrke lokalgkonomien.

Allerede i dag finner du spennende aktarer pa Sundland Verk, som
blant annet Adrenalin, Talentgarden, Attic og Akademiet. | 2024 ser vi
frem til 3 enske velkommen til nye leietakere, invitere folk og naeringsliv
til arrangementer og gjennomfgre planene vi har jobbet frem.

Det er med glede, stolthet og entusiasme jeg gnsker deg velkommen
til Sundland Verk — og god lesning av strategien “fra historiske
jernbaneverksteder til Drammens nye byomrade.”

Tone Mjglnerad
Eiendomssjef, Sundland Verk
Bane NOR Eiendom, @stlandet Sar
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Bakgrunn

Hvor er vi og hva er prosjektets mal
0g ambisjoner?
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Sundland Verk

Historiske Sundland blir nytt,

levende byomrade

Bane NOR Eiendom har satt i
gang en omfattende utvikling

av historiske Sundland
jernbaneverksteder. Det som i
1911 var blant Drammens starste
og viktigste arbeidsplasser som
NSBs sentralverksted, utvikles na
til Sundland Verk — et aktivt og
spennende byomrade.

Allerede i dag kan du besgke
spennende aktgrer Sundland
Verk — og mer skal det bli!
Her vil du finne unike haller og

uteomrader for sport, trening
og fritidsaktiviteter, verksteder
og produksjonslokaler,
kontorer, studiofelleskap og
konferanseareal, handel og
tienester, mat- og drikketilbud,
selskapslokaler og mye mer.

Dette dokumentet presenterer
prosjektets strategi og plan for en
trinnvis og temporaer baerekraftig
transformasjon for de neste 20
arene — frem mot det endelige
bygrepet som er vedtatt.

Stedsutvikling

Historisk bilde, ukjent fotograf
Norsk Jernbanemuseum

Skisse av hele Sundland ferdig utviklet

Sundland jernbaneverksteder

NSBs Sentralverksted for
Vestbanenettet ble oppfert

i arene 1909-11 pa garden
Sundlands grunn. Verkstedet
skulle vedlikeholde materiell som
ble brukt pa jernbanenettet vest
for Oslo.

Sundland Jernbaneverksted
var i mange ar en av
Drammens stgrste og viktigste
arbeidsplasser, med opp til
900 ansatte. Anlegget er i dag
et resultat av flere utvidelser
over mange ar. Teknologisk
utvikling og strukturelle endringer
har medfgrt at opprinnelige
aktiviteter er oppheart, endret
eller kraftig nedskalert.

Bane NOR Eiendom

Blant Europas starste
transformasjonsomrader

Sundland Verks areal er pa cirka
58 000 kvadratmeter og bestar
av 13 sma og store bygninger.
Byggenes unike stgrrelse og
karakter gjer dem vel egnet til
variert, ny bruk.

Nar hele Sundland er ferdig
utviklet vil omradet ha cirka 800
boenheter, nye arbeidsplasser,
handelsvirksomhet og offentlige
tiloud fordelt pa opp mot 288
000 kvadratmeter. Sundland
Verk blir dermed blant Europas
sterste omrader for baerekraftig
transformasjon, helt i trdd med
Drammens neeringsstrategi.



Sundland Verk 2023

Sundland Verk tilbyr unike
arealer i ulik skala. Noen er
fylt med leietakere som blir
vaerende, mens flere bygg
er i bevegelse — her er det
muligheter for ny bruk og
spennende Igsninger.

Bygg med muligheter:

H - kombinert areal

D - kombinert areal

A - kontorer

B - kontorer og undervisning
F - industrihall

Eksisterende leietakere

A
A
A
A
A
A
A
A
B
B
Cc
Cc
Cc
Cc
D
D
D
D
D
D
D

Bane NOR Eiendom

Bane NOR SF

Spordrift AS

Nettpartner AS

Teknet AS

Viken Bygg / Entreprener AS
Select Service Partner AS
Embriqg Reilers

ISS Facility Service AS
Akademiet

Akademiet

Avonova Helse AS
Norlights Montessoriskole
Folkeuniversitetet
Telentgérden

Attic

Drammen Eiendom KF
Bane NOR Eiendom
Drammen Helsepark AS
Sunwind Gylling AS

Viken Entreprengrer

E
E
E
E
E
F
G
H
K
L
M

Select Service Partner AS
Stadler Service Norge AS
Mantena AS

Univask

Jernbanens Musikkorps
Sunwind Gylling AS
Adrenalin

Drammen Eiendom FK
Spordrift AS

Bane NOR Eiendom, transport
VY Kompetansesenter

Pantografen

Selskapslokaler
Mgterom

Fyrhuset

Drammen Fjernvarme

Tilfluktsrommet

Drammenselvas Venner



Sundland Verk

Sentralt og tilgjengelig

| Drammen

Drammen er regionshovedstad vest
for Oslo og et sentralt knutepunkt
mellom Oslo, Kongsbergregionen
og Vestfold-byene. Innenfor en
reiseavstand pa ti mil bor det

rundt to millioner mennesker, og
kommunen er en naturlig del av bo-
og arbeidsmarkedet pa det sentrale
pstlandsomradet.

Stedsutvikling

Gulskogen

Al

13

Sentrum

Sundland Verk Godslokka

Proffen

Konnerud

Drammens identitet er formet av en
rik historie og moderne utvikling.

Byen har gatt gjennom betydelige
transformasjoner fra sin industrielle
fortid til sin ndveerende status som et
levende bysentrum med mye utvikling.
Drammen fremmer baerekraftig byliv,
blant annet med initiativ som Bragernes
Torg, som er karet til Norges beste
uterom, og har fatt internasjonal
oppmerksomhet for sitt grenne
industrilandskap.

@stlandets sirkuleere hovedstad
Drammen har ambisjoner om & bli
“@stlandets sirkulaere hovedstad”,
og kommuneplanen gnsker et
grent, baerekraftig og innovativt

naeringsliv. Sammen med kommunens
visjon og innbyggernes innspill til
Drammens kommuneplan, utgjaer

FNs baerekraftsmal grunnlaget for
felgende seks likeverdige politiske
satsingsomrader for Drammen:

God oppvekst og godt liv, klima- og
miljgvennlig utvikling, omstillingsdyktig
neaeringsliv, attraktive byer og tettsted,
mangfold og inkludering, og deltakende
innbyggere.

Sundland Verk ligger sentralt og
tilgjengelig i Drammen, med umiddelbar
naerhet til bydel Gulskogen. | tillegg til
stor parkeringskapasitet, er det god
kommunikasjon fra sentrum, Godslgkka
0g nabolagene rundt.



Stedsutvikling 15

Utvikling som bevarer

| 2015 utarbeidet Bane NOR byggene og omradet. Denne
Eiendom sammen med Drammen strategien vil sgrge for en
kommune en omradeplan for helhetlig utvikling som hensyntar
transformasjon av Sundland. historien og bygningsmassen,
Malet er & utnytte omradets samt serger for at eventuelle
potensial og tilrettelegge for bygningsmessige endringer blir
utvikling av en ny bydel som av varig kvalitet. Senere i dette
tar hensyn til og bevarer de dokumentet kan du lese og se
historiske byggene. | 2022 ble utdrag fra bevaringsstrategien.

arbeidet tatt videre i samarbeid
med NSW Arkitekter og Grete
Jarmund, for & utarbeide en

detaljert bevaringsstrategi for

9 Les hele Sundland Verks
Bevaringsstrategi pa sundlandverk.no




Sundland Verk 16 Stedsutvikling 17

Sundland Verk stedsutvikling
En strategisk prosess

Men hvilket innhold passer denne unike
bygningsmassen? Hvordan kan omradets
historie og karakter ivaretas gjennom
renovering, bruk og formidling? Hvilke
funksjoner vil berike omradet og Drammen
for @vrig? Hvordan skal vi lykkes med

a transformere Sundland til et nytt og
spennende bydelssentrum i Drammen?

% Leaer mer om Var strategi og prosess for
stedsutvikling pé sundlandverk.no

| 2022 startet Bane NOR Eiendom et Sundland Verk skal utvikles trinnvis,
samarbeid med Natural State, som med umiddelbare tiltak og langsiktig
jobber med beaerekraftig stedsutvikling horisont. Bade lokalt nzeringsliv,

og stedsgkonomi. Sundland Verk skal offentlig sektor og Drammens

utvikles strategisk og systematisk, befolkning involveres i utviklingen.

og fylles med innhold tilpasset bygg, Malet er & skape en destinasjon som
byrom, lokalmarked og lokalsamfunn. gir verdi til folk, samfunn og naeringsliv,
Identiteten skal bevares gjennom med en tydelig stedsidentitet og
renovering og nytt innhold. Livet i baerekraftig stedsgkonomi.

og mellom byggene skal vaere godt
sammensatt, med tilbud tilpasset
degn og sesonger.




Sundland Verk 18 Stedsutvikling 19

Mal med stedsutviklings-
prosjektet

1. Jobbe frem en helhetlig strategi for
hvordan vi skal utvikle Sundland Verk
som et forbildeprosjekt for baerekraftig
transformasjon.

2. Sikre optimal verdiskapning for
alle prosjektfasene gjennom hele
utviklingslepet — legge opp til trinnvis og
god utvikling.

3. Komme frem til riktig innhold for areal,
bygg og byrom, og slik skape en aktiv og
attraktiv destinasjon.

4. Sikre et godt samarbeid mellom
prosjektets nokkelaktgrer: Eier,
samarbeidspartnere, leietakere,
fremtidige leietakere, offentlig sektor
0g habolaget for gvrig.

5. Skape synlighet og positiv omdemme for
Bane NOR Eiendom.

6. Utvikle Sundland Verk til en sterk og
tydelig stedsidentitet i Drammen, og
skape stolthet og tilhgrighet.




Sundland Verk

20

Prosjektgruppe

BANE NOR

EIENDOM

LA T AL IR

Bane NOR Eiendom AS
Eier og utvikler

Bane NOR Eiendom AS er et norsk eiendomsselskap
eid av Bane NOR SF. Kjernevirksomheten er eiendoms-
og stasjonsutvikling samt a eie, forvalte, drifte og
vedlikeholde eiendom. De har som mal «a skape bedre
byrom der mennesker mgtes».

NSW
Arkitekter

NSW er et uavhengig arkitektfirma med kontorer i Oslo,
Lofoten og Hamar. NSWs tverrfaglige team bestar av 45
fagpersoner. Deres mangfold av prosjekter, har gjort NSW
til eksperter pa omradet.

Grindaker
Landskapsarkitekter

Grindaker er et av landets starste
landskapsarkitektkontorer. De skaper uterom som
inspirerer og bidrar til en positiv samfunnsutvikling.
Kontoret har bred erfaring med planlegging og utforming
av alle typer by- og landskapsrom.

Stedsutvikling

o~

0

Natural State

Grete
Jarmund

21

Natural State
Stedsutvikler

Natural State jobber med verdiorientert stedsutvikling

og baerekraftig stedsekonomi. Selskapet utvikler og
realiserer steder og mgteplasser med en markedsorientert
tilneerming, og vektlegger egenart, stedsidentitet,
multifunksjon og formidling.

Grete Jarmund
Bevaringsstrategi

Radgivende arkitekt der antikvariske, arkitektoniske,
kunstneriske og historiefortellende interesser motes, ofte
knyttet til transformasjon av bygninger med verneverdi.
Erfaringen fra utarbeidelse av Riksantikvarens "Verneplan
for tekniske og industrielle kulturminner”.



Sundland Verk 22

Dokumentliste

Dette dokumentet er et utdrag fra flere
dokumenter utarbeidet for Sundland.
Disse bar leses i sammenheng.

Kommuneplan for Drammen

Kommuneplanens arealdel 2014 - 2036
Kommuneplanens samfunnsdel 2021-2040

12. desember 2022 vedtok kommunestyret & legge forslaget til ny
kommuneplanens arealdel for Drammen 2023-2035 ut til hering og

Reguleringsplan for Sundland
(Omraderegulering)

[rrr—

Vedtaksdato 16. Juni 2015. Kart og bestemmelser.

Retningslinjer juni 2015, Sundland

Dokumentet gir retningslinjer for offentlige rom,
bebyggelse og utomhusarealer som juridisk er sikret i
bestemmelser til reguleringsplan for Sundland.

Stedsutvikling

offentlig ettersyn. Haringsperioden var fra 19. januar - 15. mars 2023.

Dokumenter utarbeidet for midlertidig transformasjon

Strategi- og premissdokument
for transformasjon
NSW Arkitekter 2023

Stedsutviklingsstrategi
Natural State 2023

Bevaringsstrategi
Grete Jarmund 2023

Landskapsrapport med utomhusplan
Grindaker Landskapsarkitekter 2023

Baerekraftstrategi
Sundland Verk 2024

9 Les alle dokumentene i sin helhet pé

prosjektets nettsider sundlandverk.no
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Baerekraftig stedsutvikling

Hvordan lykkes med stedsutviklingen?
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Sundland Verk 26 Stedsutvikling 27

A skape en destinasjon
Var tilneerming

Baerekraftig stedsutvikling er en prosess
for a skape bygg, byrom og omrader som er
aktive og attraktive for mennesker, samfunn
og naeringsliv, pa naturens premisser.

Det handler om a utvikle bygg og omrader
som er funksjonelle og tiltalende, samt a
skape en tydelig stedsidentitet via et rikt
bylivsprogram og formidling, og en solid
stedsgkonomi med nye arbeidsplasser,

gkt transaksjon og baerekraftige forretnings-
og driftsmodeller for alt areal — hele
degnet, hele aret.

Robert Bye

Charles Deluvio
Fransesco Tommasini
Knut Neerland




Sundland Verk

Utviklingen av Sundland Verk
En strategisk prosess

L]
.

Innsikt og analyse
Egenart og lokasjon
Kontekst og historie
Nokkelaktarer
Muligheter
Utfordringer
Prosjektplan
Prosessplan
Budsjett

Prosess basert pd Natural States
metode for stedsutvikling

DTS
g0

2. Stedsidentitet

Verdianalyse

Marked og malgruppe
Arealanalyse

Drivere og leietakere
Funksjon og innhold
Beskrivelser
Moodboard
Stedsgkonomi

28 Stedsutvikling

3. Involvering og
medvirkning

Strategisk involvering
Offentlig medvirkning
Intervjuer, samtaler
Workshops

@nsker og behov
Definere felles visjon
Forene aktarer

VN

5. Formidling

Navn og beskrivelser
Grafisk identitet
Prosjektnettside
Markedsmateriell

PR og kommunikasjon
Sosiale medier
Skilting

29

I
@

4. Konsept og
stedsekonomi

Konseptbeskrivelse
Tiloud og opplevelser
Leietaker og drivere
Sirkulzere systemer
Forretningsmodeller
Form og arkitektur
Markedsavklaring

NS
AN

6. Realisering

Byggeprosess
PR og media
Apning
Arrangementer
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Sundland Verk som verdiskaper
Et godt sted for alle

» Foregangsprosjekt for baerekraftig
transformasjon og stedsutvikling.

» Bevaring av arkitektur, baerekraftig bygg,
materialer og bruk av areal.

+ @kt fokus pa lokal produksjon, rehandel
0og samarbeid.

 Sosial beerekraft, flere arbeidsplasser og
mateplasser.

» @kte leieinntekter per kvadratmeter.

« Omdgmmeverdi for Bane NOR.

« Omdommeverdi for Drammen.

« Tilflytting og @kt kvadratmeterpris for
Proffen, A1 og omegn.

» @kt trygghet, tilherighet og samhold.
« Aktivitet for barn og unge.
» Nye selskaper, innovasjon og utvikling.

» Kulturproduksjon og visningsarena for
flere industrier.

» Bedre folkehelse, lzering og
kunnskapsdeling.

Nine Koepfer
Knut Neerland
Martins Cardoso




Sundland Verk
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Helhetlig verdiskapning
Styrket stedsgkonomi

Ved riktig transformasjon kan
Sundland Verk skape store
verdier for mennesker, naturen,
samfunnet og markedet — bade
for eier, leietakere, drivere,
naerliggende prosjekter og
Drammen for avrig.

Et omrade med riktig aktivitet
vil skape et attraktivt sted

for folk og naeringsliv — og
legger grunnlaget for en
styrket stedsgkonomi via blant
annet gkte leieinntekter, okt
eiendomsverdi, okt salg- og
driftsinntekter pa stedet og
neeromradet, samt gkt verdi pa
naerliggende prosjekter.

Stedsutvikling

Stedsekonomi Total identitetsverdi Versjon 4

Sundland Verk

Owver 20 dr Per dr
N[,,:ﬂ::nﬂ;'f:e;:um NOK 330293 182 NOK 16514 650 NOK
;‘Eﬂ:’:;? ral  NOK 14000000 NOK 700000 NOK
0 okmingy " NOK 204400000 NOK 10220000 NOK
ﬁfﬁ'i:;] MOK 140000000 NOK 7 000000 MNOK

01.09.2023

Per mdned

1376 222

58333

851 667

583 133

Totaler NOK__ 6883 693182 NOK 34 434 659 NOK_2 869 555

Utdrag fra arbeidsdokument for stedsgkonomisk analyse.
Versjon 6.2, under kontinuerlig utvikling.

33

Gabin Vallet
Vitolda Klein
Knut Neerland




Sundland Verk

34

Strategisk involvering
Samarbeid mot malet

Strategisk involvering av
ngkkelaktgrer og offentlig
medvirkning er viktig for
stedsutvikling fordi det sikrer

et godt lokalt samarbeid og gir
bredere forstaelse for omradets
behov og muligheter. Det sgrger
for at vi utvikler basert pa
markedsbehov, gir mulighet for
a teste konsepter og a skape
engasjement.

| prosessen for utviklingen av
Sundland Verk er involveringen
av leietakere, drivere, lokalt
naeringsliv, Drammen Kommune
0g naerutvalget seerlig viktig.

| forprosjektet ble disse involvert
via en-til-en samtaler og felles
innspillsmate.

Videre i prosjektet vil Sundland
Verk rette seg mot folk og
nabolag via blant annet
nabolagsmater, PR og andre
offentlige arrangementer. Slik vil
vi sikre at fremtidens besgkende,
den viktigste gruppen, far delta
i utviklingen og bidra med sine
stemmer, og dermed knytte seg
til omradet og det kommende
innholdet fagr utviklingen er
ferdigstilt. Dette er en viktig del
av det vi kaller omraddemodning.

Invitasjoner til innspillsmater

Stedsutvikling

Farste involveringsmeote
4. Mai 2023

35



Sundland Verk

36

Strategisk involvering
Uttak fra innspillsmotet

=
<

Morten Kjeldas
Viken Entreprengr

@nsker et sted de kan spise luns;j.
Sundland kan bli en arena for
handverk og mer samarbeid mellom
fag og fagskole hadde veert topp.

Rune Harald Jahnsen
Drammenelvas Venner

Trenger et sted & ha arrangementer
som konserter og St. Hansfest.
Interessert i & bidra med aktiviteter.
Har sendagskafé hver sandag de
kan tenke seg a flytte til Sundland.

Kjetil Eide
Bit for Bit

Vil gjerne kjgre en matlinje som

kan drive et serveringssted pa
Sundland. Vil vaere med pa & skape
en bedre helhet og leverer tjenester
Drammen trenger innen opplaering.

Ben Svanberg
Avonova

@nsker & lage en helse-hub pa
Sundland. Trenger mer plass og
bedre logistikk enn i dag.

Stedsutvikling

Eivor Winther Sunesen
Montesorri

Sundland som kompetansested
og naermarked vil tilfgre noe

til Drammen sentrum og heve
bokvaliteten til de i naeromradet.

Pal Andre Hansen
VY

Positiv til kantine og har behov for
mellom 100 - 300 lunsjserveringer
daglig. Legger opp til ettarskontrakt
for driver i ferste omgang, og vil
vare involvert i prosessen.

Ingvild Dyve
Stremsgodset

Det er viktig & trekke i samme
retning. Hva skaper et attraktivt
bomilljg, og hva skjer i overgangen
fra 5.000 til 17.000 innbyggere?
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Runi Temmeras
Attic

Sundland som kulturpunkt med
dans, Brageteateret og skatehall
hadde veert veldig bra. Parkering er
for dyrt.

Kristoffer Steen
CutFab

Vil lage og drifte et miljo for
produksjon pa Sundland. Ser for seg
felles verksteder, undervisning og
samproduksjon.

Jorgen Rageberg
Talentgarden

@nsker mer areal til fotball og
kan tenke seg a dele arealet
pa helger om sommeren til
for eksempel multikulturelle
arrangement og cricket.



Sundland Verk 38

Sitater fra mote med nabolagsrepresentanter

“Vi mangler et fellesverksted i Drammen, et
skapende matested for unge! Noe som heier
frem amaterkulturen og et spenstig tilbud som
dekker hverdagsaktiviteter her.”

Tom Erik Thronsen
Lokal naeringslivsakter

“Nar Gulskogen stenger ma vi inn til sentrum
for & finne mateplasser. Vi mangler et
kveldstilbud, og spesielt noe for sendager.”

Malene Sighaug Bigseth
Nabo

“Vi ma se stedet i en starre sammenheng,
som en del av hele byutviklingen. Slik tror vi
omradet blir mye mer attraktivt pa sikt!”

Jeanette Stenmark
Neerutvalget

Hva er dine gnsker for tilbud og opplevelser
9 pa Sundland Verk? Del via mail, telefon eller
pa medvirkningsarrangementer i 2024.

Stedsutvikling

“Bestefaren min jobbet pa Sundland, sa jeg
har mange minner herfra. Jeg har troen pa
byvandring, og at stedet ma oppdages.”

Kjell Runar Moen
Nabo

“Dette er et historisk viktig omrade for hele
byen. Jeg tror det blir viktig & knytte stedet
til aktiviteter.”

Yngve Carlsson
Nabo
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Behov for eier

B e h OV O g p re m i S S Markedsorientert tilneerming, optimalisering

av areal, systematisk og trinnvis realisering,

fo r ko n se pt u tVi kI i n g beerekraftig stedsgkonomi.

Lokalt behov

Gode og inkluderende mateplasser.
Opplevelser for barn, unge og eldre. Tilbud for
egenorganisert trening. Neaeringslivskonsepter
som leverer pa baerekraft og sirkularitet.

Stedsidentitet og utviklingsstrategi

@nske om tydelig stedsidentitet forankret

i historie og egenart, med gode og
sammensatte bylivsfunksjoner — og en god
plan for & levere verdiene.

Transformasjon og bevaring

Historisk bygningsmasse, hay grad av vern,
gnske om & bevare og fortelle historien
gjennom bruk. Innhold som passer byggenes
unike karakter.

Leietakers behov

Moderne materom, gode fellesfunksjoner,
fellesareal og mateplasser. Kurs- og
konferansefasiliteter. Mat, kantine og
serveringssted.

Et sted for folk og naeringsliv

Sundland Verk gnsker a vaere en sentral
plass for Drammen og tilreisende, og vil
vaere en aktiv destinasjon med et mangfoldig
innhold, med et spesielt fokus pa trening,
produserende neering, kultur og kunnskap.
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Velkommen til Sundland Verk
Stedsidentitet og egenart

44

Stedsutvikling

HH

A B

il

G e

Fra Sundland jernbaneverksteder
til Sundland Verk

Sundlands historie som jernbaneverksted
i Drammen vil alltid veere en del av stedets
identitet — bade byggene og omradets
starrelse vitner om noe historisk og stort,
et sted for produksjon og arbeid.

Sundland Verk skal fortsette & veere et
sted for produksjon og industri— men na
med fremtidens marked og skonomi som
grunnstein. Byggenes starrelse, romfglelse
og karakter skal lgftes frem. Vi introduserer
nye typer verksteder, sport og trening,
markedsplasser og kontorfasiliteter som
hovedpilarer i det nye tilbudet.

Nar man besgker Sundland Verk skal man
fa en opplevelse av a veere blant historiske
bygninger, produserende neaeringer og et
aktivt sted som samler folk og samfunn.
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9 Felg utviklingen av Sundland Verk pa var
nettside sundlandverk.no
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Dette kan du oppleve
pa Sundland Verk

Sundland Verk vil ha tilbud og et godt samarbeid mellom

og opplevelser for alle. Vare aktarer for deling av funksjoner,

unike lokaler legger til rette for fellesarealer og resurser, og S

et mangfoldig og spennende samarbeid for aktivitet — for & Hlustrasjonsbilder via Unsplash
innhold, i sma og stor skala. sikre baerkraftig bruk, og et rikt

Malet er et optimal bruk av areal tilbud for besgkende aret rundt.

| Fremtidsbilde

-+ Slik ser vi for oss bruk av areal og uteomradet pa
Sundland Verk. Dette er stadig under utvikling og

=1 tilpasses i samarbeid med leietakere.
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Sundland Verk
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Fremtidsbilde

Slik ser vi for oss bruk av areal og uteomrédet pa
Sundland Verk. Dette er stadig under utvikling og
tilpasses i samarbeid med leietakere.
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Ignacio Brosa
Angelo Patanzis
Rachel

Stedsutvikling
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Sport og trening
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® Innendersfotball ® Basketball
® Utendarsfotball @ Buldrehall
® Treningssenter ® Yoga

® Aktivitetssenter ® Crossfit

® Treningspark ® Kampsport

@ Sandvolleyball ® Lekepark
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Verksted og produksjon

® Trevare ® Barneverksted

® Mabelsnekkeri ® Gjenbruksstasjon

® Keramikk ® Utstyrsreperasjon
® Glass og metall @ Sirkulzer gkonomi

® Sykkel og mobilitet ® Kurs og oppleering
® Teknologi og robotikk @ Utsalg

® Fellesverksted

i Andrew Ruiz
Andrew Ponz




Sundland Verk 56 Stedsutvikling

S

Kultur og arrangement

® Musikkskole ® Podcast

@ Danseskole ® Foto/video
® Dvingslokaler ® Scenografi
® Flerbruksscene ® Konserter
@ Utendgrsscene ® Teater

@ Kunstatelier ® Konferanse

® Lydstudio ® Festivaler

Kazuo Ota
Rainier Ridao
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Sincerely Media
Lexcope
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Stedsutvikling
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Kontor og innovasjon

@ Kontorer

® Kontorfelleskap

® Kurs og konferanse
@ Studiokontorer

® Visningssenter

® Innovasjonslab

® Tech-hub

@ Start-up miljger

® Inkubatorprogram
@ Etablerte selskaper
® Alumni

@ Studieveiledning




Sundland Verk

60

Nick Hiller
Mor Shani
Sveta Sha

Stedsutvikling
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Mat og drikke

@ Kantine og spisested
@ Kaffebar og bar

® Selskap og utleie

® Restaurant og catering
@ Bakeri

® Smaskalaproduksjon

@ Matfestivaler

@ Lokalmatmarked
® Arrangementer
® Urban gardening
@ Kolonial

® Dagligvare
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Micheile Henderson
Kate Trysh
Ellen Tanner

Stedsutvikling

Handel og marked
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® Innendgrsmarked ® Urban gardening

® Utendersmarked @ Kolonial

@ Butikker ® Dagligvare

@ Utstyrsutleie ® Arrangementer:

® Helse- og livsstil ® Julemarked

® Hus og hjem ® Lokalmatmarked

® Sport og fritid ® Gjenbruksmarked
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Kelly Sikkema

Stedsutvikling
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Skole og utdanning
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® Barnehage @ Bibliotek

® Barneskole @ Visningssenter
@ Skole ® Lese/studierom
® Kurs @ Studiebar

® Konferanser @ Barneverksted

® Oppleering




)

Helse og livsstil

® Legekontor @ Helsetjenester
® Tannlege @ Psykisk helse
@ Fysioterapi ® Frisor

@ Kiropraktor ® Velvaere

® Avovona

Mr Lee

Annie Spratt
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Jernbaneverksteder

Bane NOR fortsetter med virksomhet
for jernbaneverksteder i bygg K og L.
Dette er vi glade for! Dette er bade

: en viktig arbeidsplass og en sentral
Julian R&bu, Bane NOR del av historien til Sundland Verk.

Oppgaver péa verksted, Sundland Verk 1957
Foto av Arbeiderbladet / Arbark
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Baerekraftig transformas
av Bane NOR Eiendom
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Fokusomrader for baerekraft pa
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Sundland Verk — et konkret
eksempel pa beaerekraft

Bane NOR skal utvikle tette og
effektive knutepunkter, gjere det
lettvint og attraktivt a reise med tog,
0g skape byer og tettsteder som er
gode & bo, leve, arbeide og forflytte
seg i. Det kan bety & bygge nytt og
bygge om, men ogsa ta vare pa det
vi allerede har, og bruke det pa

nye mater.

Sundland Verk handler nettopp om
det siste. Den unike bygningsmassen
og historien pa Sundland gir et
potensial for transformasjon og vern
gjennom ny bruk.

| 2015 lanserte FN sine 17
baerekraftsmal, med til sammen

169 delmal. De utgjer verdens

felles arbeidsplan for & utrydde
fattigdom, bekjempe ulikhet og
stoppe klimaendringene innen 2030.
Selv om alle malene avhenger av
hverandre og ber ses i sammenheng,
er det noen mal som er mer relevant
enn andre 3 jobbe mot, for en akter
som Bane NOR Eiendom. Disse er
baerekraftsmal 8, 9, 11, 12 og 13.

Sundland Verk utvikles med mal
om & veere et forbildeprosjekt for
beaerekraftig transformasjon og
byliv. For & lykke med dette ma vi
fortsette med det gode arbeidet

rundt bevaring og bruk av byggene,

samt legge gode strategier og
planer for ny bruk — bade nar det
gjelder byggens fasade, utomhus
og innendars bruk, samt sosial
baerekraft.

Sundland Verks fokusomrader for
baerekraft er forankret i Bane NOR
Eiendoms baerekraftsstrategi og
Drammen Kommunes ambisjon
om a legge til rette for baerekraftig
naeringsliv og bli @stlandets
sirkuleere hovedstad.

Fokusomrader for baerekaft pa
Sunland Verk:

Beerekraftig bruk
Baerekraftig transformasjon
Beerekraftig stedsutvikling
Beerekraftig byliv
Beerekraftig gkonomi

abhwbd=

Stedsutvikling

ANSTENDIG ARBEID
0G DKONOMISK
VEKST

P& Sundland Verk betyr dette & skape
arbeidsplasser gjennom revitalisering
av stedet og fremme et miljg som
oppmuntrer til entreprengrskap og
baerekraftig forretningspraksis.

1 ANSVARLEG
FORBRUK DG
PRODUKSJON

Pa Sundland Verk gjenspeiles dette
i strategier for energieffektivisering,
avfallsreduksjon og baerekraftig
ressursbruk, slik at utbyggingens
fotavtrykk blir s lett som mulig.
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Sundland Verks egen baerekraftstrategi
9 ferdigstilles i 2024. Denne vil du finne pa var
nettside sundlandverk.no

INDUSTRI,
INNOVASION DG
INFRASTRUKTUR

Transformasjonen av Sundland
Verk muliggjer dette mélet ved &
gjenbruke eksisterende strukturer
for ny bruk, integrere innovative
teknologier for beerekraft og utvikle
robust infrastruktur som stetter et
baerekraftig samfunn.

1 STOPPE
KLIMAENDRINGANE

Sundland Verk bidrar til dette

maélet gjennom tiltak innen
energieffektivitet, ressurshandtering
og integrering av grenne omrader
som forbedrer biologisk mangfold.

11
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Sundland Verks visjon er i trad
med baerekraftsmal 11 gjennom
sitt engasjement for & skape
meteplasser for alle og et sted som
forbedrer livskvaliteten, fremmer
samfunnsengasjement og sikrer
miljgmessig baerekraft.

¥
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Sundland Verks utomhusplan og
naturrestaureringsprosesser skal
gjenoppbygge og forbedre livet pé
land, og bidra til lokalt biologisk
mangfold og gkologisk balanse.
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Baerekraft som verdi
— Globalt, nasjonalt og lokalt

Baerekraft har na utviklet seg til
a bli en betydelig verdi i globale
markeder og samfunn. Over
flere &r har det vokst frem en
okt forstaelse for viktigheten
av baerekraftig verdiskaping og
forvaltning pa verdensbasis.
Dette skyldes var observasjon
av klima- og miljgforringelse
som et resultat av menneskelig
aktivitet. Denne bevisstheten
transformerer oppfatningen

av baerekraft, som na anses
som et prinsipp som bar danne
grunnlaget for all aktivitet og
verdiskapning.

| utviklingen av Sundland

Verks helhetlige strategi for
stedsutvikling har beerekraft blitt
integrert som et sentralt prinsipp
i alle strategiske beslutninger.
Sundland Verk er et konkret
eksempel pa baerekraft, der
bade FNs globale baerekraftsmal
og EUs taxonomi etterleves.
Nasjonale strategier og lokale
visjoner for et baerekraftig
samfunn og neeringsliv blir

0gsé naye ivaretatt. Ikke minst
skal Sundland Verk tjene

som et levende eksempel pa
Bane NOR Eiendoms egen
bezerekraftstrategi.

Arbeidet med beerekraft pa
Sundland Verk vil utvikle seg
videre gjennom konkrete tiltak
og utarbeidelsen av omradets
egen beaerekraftstrategi. Malene
og ambisjonene for beaerekraft pa
Sundland Verk vil bli konkretisert
gjennom malbare grep og
beskrivelser, slik at alle kan falge
den positive pavirkningen dette
prosjektet har pa miljgmessig,
samfunnsmessig og

gkonomisk baerekraft.

Stedsutvikling
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Masjonal strategi for ein
gran, sirkulzer skonomi

The EU Taxonomy encompasses a standard set of definitions for sustainable
activities centered around six environmental objectives:
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Fokusomrader for tiltak for
baerekraft pa Sundland Verk

—

. Baerekraftig bruk

« FDVU

e Oppleering driftspersonell
o Parkering og mobilitet

o Energi og elektrisitet

e SRO

e Vann og saniteeranlegg

e Sgppel og gjenvinning

o Fasade og teglstein

o sam s -'

LI

2. Barekraftig transformasjon

Beerekraftig transformasjon av
arkitektur og bygningsmasse.
Bevaringsstrategi. Landskap,
utomhus og naturvern. Mobilitet

og infrastruktur. Stedsutvikling,
arealoptimalisering, flerfunksjon,
fleksibilitet, delelgsninger og
sirkulaere lasninger. Faginstanser
for Smart City-funksjoner, energi og
ingenigrfag, ressurs og materialer.

Stedsutvikling

i
Foto: Peulle

3. Bzerekraftig stedsutvikling

Strategisk prosess og metode for &
skape et aktivt og attraktivt sted.
Helhetlig plan for areal, leietakere og
aktiviteten pa stedet, med synergi til
Drammen og naerliggende prosjekter.
Strategisk involvering av offentlig
sektor, leietakere, neeringsforening
og andre ngkkelaktarer fra tidlig fase
for & forenes om felles mal og visjon.
Sikre at bruken er riktig, for a sikre at
utviklingen blir riktig.

4. Beerekraftig byliv

Et fremtidig mal vi jobber oss
strategisk mot. Mgteplasser,
arbeidsplasser, handel og tjenester,
arrangementer og opplevelser,
verksteder og lokal produksjon,
barnehage, kunnskap og leering,
mat og drikke, markeder, kultur,
trening og fritid.

Sundland Verk skal gjennom de neste
20 arene modnes gjennom bruk, aktiv
forvaltning og inntekt.
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5. Baerekraftig skonomi

Markedsorientert utvikling. Optimal
verdiskapning og aktivitet pa stedet
gjennom alle utviklingstrinn.
Arealoptimalisering, flerbruk,
fleksibilitet, deling og infrastruktur.
Rasjonell leietakertilpasning.

@kt aktivitet og attraktivitet for gkte
leieinntekter, gkt eiendomsverdi og
gkt verdi pa neerliggende prosjekter,
som blant annet Proffen og Al.
Styrket lokalgkonomi for Gulskogen
og Drammen forgvrig.
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Saerskilte tiltak

Smart, kollektiv og gren mobilitet
For en beerekraftig tilkkomst og
samferdsel som prioirtierer myke
trafikkanter og sikkerhet.
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Stedsutvikling

Arealoptimalisering, fleksibilitet

og flerbruk

For en beerekraftig bruk og langsiktig
tilpasning av arealet.

Utomhusplan og biodiversitet

For en beaerekraftig bruk av utearealet
med tiltak som fremmer biodiversitet
og naturrestaurering.

9

Les mer om alle tiltakene i kapittelet om
arkitektonisk transformasjon.
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Historisk bygningsmasse
driftes for fremtiden

Asle Tangerud, Drifts- og vedlikeholdssjef ved Sundland Verk og

Bane NOR Eiendom, har gjort betydelige fremskritt i oppgraderingen
og vedlikeholdet av omradet siden han startet i rollen i 2017. -Drift og
vedlikehold av historiske bygninger krever en spesialisert omsorg og

oppmerksomhet, forteller Tangerud.

Med en bakgrunn i 20 &r som
prosjektleder innen elektrobransjen,
fant Tangerud interesse for innkjap,
drift og vedlikehold etter & ha utforsket
ulike aspekter av elkraft, telematikk,
sikkerhet og styring/regulering/
overvakning av byggetekniske anlegg.

Bane NOR Eiendom ble et naturlig
valg for Tangerud da han var klar for
ny jobb i 2017. Han ble en av de farste
ansatte innen drift og vedlikehold i
Bane NOR Eiendom og fikk ansvar for
Drammen-omradet, spesielt Sundland.
Ved hans ankomst mgtte han en
historisk bygningsmasse med stort
behov for modernisering og reparasjon
bade utenders, pa fasader og i
bygningsstrukturen.

Driftslederen tok tak i problemene, forst
og fremst ved a sikre at bygningene

var tette for & hindre vanninntrengning.
Deretter ble fokus satt pa fasader,
retting av feil og oppgradering av
tekniske anlegg. Dette markerer starten
pa transformasjonen av Sundland Verk.

Vi tok en prat med Asle om hans arbeid
pa Sundland Verk, og hans tilnaerming
til baerekraftig drift og vedlikehold av
historisk bygningsmasse.

/

Kan du fortelle oss om ditt forste meate
med Sundland Verk. Hvordan var
oppstarten?

Jeg matte et omrade som var preget av
behovet for bade teknisk modernisering
og bygningsmessig oppgradering. Dette
inkluderte utfordringer som lekkasjer,
setningsskader, og feil vedlikehold. En
nedvendig start var a tette bygningene
for a hindre vanninntrenging. Deretter
ble fokuset rettet mot fasadelgsninger

Stedsutvikling
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og tekniske anlegg. Oppstarten av
transformasjonen involverte grundig
kartlegging og utarbeidelse av
kortsiktige og langsiktige planer.
Eiendomsforvalter Anniken kjente
allerede godt til omradet og
leietakerne, som gjorde at jeg kom inn
i arbeidet tidlig. Tone ble eiendomssjef
i 2018. Hun gjorde en god jobb

med a fylle ledige arealer og oke
inntektene. Dette ga oss rom til & sette
i gang sterre ngdvendige og en mer
langsiktige transformasjon av omradet.

Na som du kjenner omradet godt.
Hva er det viktigste du vil trekke frem
som seeregent ved bygningsmassen
pa Sundland Verk?

Det mest fremtredende er dens
historiske karakter og kvaliteten i
materialene. Bygningene, opprinnelig
konstruert for over 100 &r siden,
utmerker seg ved riktig bruk av tegl

0g granitt som grunnmateriale. Dette
viser ngye gjennomtenkte valg, som for
eksempel kapillzeroppsug fra vann, som
er tilpasset terrengforholdene. Historisk
sett har Sundland Verk vaert en av
Drammens starste arbeidsplasser,

med over 1000 mennesker daglig inn
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0og ut gjennom porten. Bevaring av de
opprinnelige fasadene, med vekt pa a
opprettholde det historiske uttrykket,
er en sentral prioritet.

Det som skiller Sundland Verk fra
andre steder er bevaringen av den
originale bygningsmassen, noe som
har stor verdi for prosjektet. Mens
mange steder gjennomgar omfattende
modernisering, har Sundland Verk
bevart store deler av strukturen som
den opprinnelig ble bygget. Tegl og
polsefug, brukt pa de fleste fasader,
har bade dekorativ og funksjonell
betydning. Ved viderefaring og
reparasjon av bygningene er det

lagt vekt pa & bevare den autentiske
palsefugen, og samme teknikk brukes
der vann renner langs fasadene.
Dette bidrar til 8 opprettholde

den karakteristiske estetikken og
funksjonaliteten som kjennetegner
Sundland Verk.
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“Det er viktig at Sundland Verk
skaper verdi for naermiljget.”

Dere reparerer fasadene med
gjenbrukt teglsten fra samme
tidsperiode som de originale. Kan du
fortelle om hvordan dere fikk til dette?

Det var et lagerbygg i omradet som
matte vike plass for et togparkering.
Gjennom rivekontrakter ble teglen
transportert til Sundland, hvor den ble
neye bevart, renset og lagret. Na kan
vi bytte skadet fasade med tegl fra
samme teglverk som de originale.

Selv om det hadde vaert rimeligere

a importere tilnaermet lik tysk tegl,

ble det valgt 8 bevare og bruke den
opprinnelige teglen for & opprettholde
enhetlighet og autentisitet. Denne
investeringen forventes a gi glede i de
kommende 100 arene, og understreker
betydningen av a bevare og gjenbruke
materialer for & bidra til en baerekraftig
drift og for a opprettholde historisk
autentisitet.

Hvilke andre tiltak har blitt satt i gang
for a sikre mer baerekraftig drift og
vedlikehold pa Sundland Verk?

For & oppgradere det omradet har det
blitt gjennomfart flere tiltak:

1. Endret innkjgpsprosessen: Vi har
gatt fra offentlige anbud med tre
priser, der billigste tidligere ofte
vant, til nd & vurdere life cycle
cost for & sikre bedre kvalitet og
kostnadseffektivitet over tid.

2. Trafikksikkerhet: Implementert
tiltak for trafikksikkerhet, inkludert
regulering av trafikkstremmer og
skilting for a skille myke og harde
trafikanter. Rettet ogséa tungtrafikken
ut av omradet for bedre mobilitet
og sikkerhet.

3. Etablert parkeringssystem:
Implementert et effektivt
parkeringssystem med
administrasjon via app. Slik kan
leietakere selv administrere
parkeringen, noe som gir enklere og
mer kostnadseffektiv administrasjon.
Det er ogséa avsatt egne omrader for
sykkel og MC-parkering.

4. Investert i energioptimalisering:
Gjennomfert starre investeringer
for & optimalisere energiforbruket,
inkludert styring av inneklima og
mer behovsregulert styring av
varme- og ventilasjonsanlegg.

Ved modernisering av tak og ny

Stedsutvikling

taktekking blir aktuelle omrader
forberedt for solcellepaneler.

5. Byttet til LED-belysning: Utfart
omfattende bytte av lysarmaturer fra
gamle gasslamper til LED-belysning,
med dokumentert besparelse pa
rundt 60-70% pa energiforbruket for
belysning.

6. Forbedret intern sikkerhet: Byttet
ut adgangssystem med sikrere
bergringsfri adgangskontroll og
implementert skallsikring pa bygget.

7. Modernisert saniteeranlegg:
Oppgradert saniteeranlegg med
bergringsfrie armaturer, to-knapps
toaletter for lavere vannforbruk,
og bevegelsesdetektorer for lys i
rommene.

8. Forbedret avfallssortering: Byttet
ut avfallsstasjoner for leietakere for
bedre rapportering og sortering av
plast, papir, matavfall og restavfall.

9. Bevisstgjering om energibruk:
Implementert tiltak for & bevisstgjere
leietakere om energibruk, inkludert
individuelle malere i leielokalene for &
skape positiv bevissthet og rettferdig
fordeling av kostnader.

10.Oppgradert opprinnelige historisk
tilkomst-trase. Bjorkealléen har fatt
Aborist-pleie. Alleen er viderefart.
Nye allergivennlige bjerketraer plantet
og dgende byttet. Gammel trasé
benyttes na i skoleformal
som lgpebane.
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Disse tiltakene har ikke bare bidratt
til oppgraderingen av omradet, men
har ogsa skapt en mer baerekraftig og
effektiv drift.

Driftspersoner fra ISS star for den
daglige driften pa Sundland Verk
gjennom en rammeavtale. Du er

saerlig opptatt av god opplaering av
driftspersonell. Hvorfor er dette viktig?

Driftspersonell er de som har mest
kontakt med leietakerne, og bidrar til

at det blir et godt leieforhold. En viktig
del av jobben er leietakertilpasninger

i arealet, noe som kan pavirke bade
inneklima og sikkerhet. Driftspersonellet
ma forstd kompleksiteten i &
vedlikeholde gamle bygg, slik at de

kan ta hensyn ved sma tilpasninger

og daglig bruk. Vi er opptatt av at alle
har god teknisk og bygningsmessig
forstaelse. Oppleeringen dekker ogsa
viktige aspekter som brannsikkerhet og
evakuering, med erkjennelsen av at drift
av et bygg er komplekst.
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“For a bevare historien ma
vi bruke byggene.”

A involvere driftspersonellet i

historie, ombyggingsprosjekter og
leietakerforhold skaper eierskap og
engasjement. Denne involveringen
undervurderes ofte, men den okte
kompetansen og eierskapet til
oppgavene har stor betydning for bade
trivsel og for a optimalisere driften.

Sundland Verk skal gjennom stor
utvikling i arene fremover. Hva er viktig
for deg i denne prosessen?

Det er viktig & fa inn leietakere som

gir verdi til neeromradet. Det bygges
mye i omradet og nar hele Sundland

er ferdig utviklet vil det vaere mange
boliger i neermiljget her, med alle slags
folk, barnefamilier og generasjoner.

Vi har allerede etablert utearealer

med volleyballbaner, bordtennis,
treningsapparater og sosiale soner.
Videre ser vi for oss en historisk
kulturpark med «app-visualisering» som
viser jernbanehistorie. Vi ma fortsette
dette arbeidet og s@rge for at Sundland
Verk blir et verdifult sted for alle i
naermiljget.

Hvordan ser du for deg Sundland Verk i
fremtiden?

Nar jeg forestiller meg Sundland Verk
fullt av liv, ser jeg et omrade som brukes
av neermiljget for rekreasjon, kunst,
kultur, kaféliv og som et levende omrade

som tjener lokalsamfunnet. Jeg ser

for meg idrettsaktiviteter, helse- og
kulturopplevelser, kanskje til og med
teater, som engasjerer hele bydelen og
beriker naeromradene.

Det er avgjerende at den historiske
bygningsmassen ikke bare blir museer,
men brukes aktivt. Det er viktig at vi
fortsetter & gjare investeringer og far
stgtte fra Plan- og bygningsetaten

til tiltak for videre modernisering og
oppgradere for universell utforming.

Baerekraft er kjernen i vart arbeid,

med fokus pa langsiktig planlegging
og oppnaelse av baerekraftsmal. Som
et statseid konsern har vi et ansvar

for a bidra positivt til naermiljget og
bydelen, og vi snsker at Sundland Verk
skal veere et levende bydelshjerte.
Dette er den beste maten & ta vare pa
historien til Sundland og sikre omradets
miljgmessige, sosiale og gkonomiske
baerekraft.
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Sundland Verk

Helhetlig plan for en

baerekraftig transformasjon

Sundland Verk har satt seg som mal a bli et forbildeprosjekt for
baerekraftig transformasjon og utvikling. For & sikre at prosjektet
oppfyller baerekraftsmalsettingene, er det utviklet en plan for tiltak
og et miljgoppfelgingsprogram (MOP) for videre arbeid. En mer
omfattende baerekraftstrategi ferdigstilles i 2024.

For Sundland Verk ser vi helhetlig pa alle deler av baerekraft — utstrakt
medvirkning og lokal involvering er viktige premisser for den sosiale
siden av en baerekraftig utvikling; sambruk og flerbruk bidrar til bedret
gkonomi; en helhetlig strategi for klima og miljg omfatter en plan for
naturrestaurering gjennom en egen plateskole pa Sundland Verk;
betydelig bedring av tilretteleggingen for grenn mobilitet; utstrakt
gjenbruk av materialer; og bevaring gjennom ny bruk for & nevne noen.

1. Sosial baerekraft
Medvirkningsprosess: Utstrakt

Baerekraftig

I : beid med befolkningen f
tiltak for videre e atinnholdet er tipasset
utvikling lokale verdier, ansker og behov.

Bylivsprogram (funksjoner):
Utvikling av en beerekraftig
funksjonssammensetning med
fokus pa flerbruk og sambruk.

2. Beerekraftig ekonomi
Implementering av baerekraftige
gkonomiske prinsipper. Skape
grunnlag for god drift for
leietakere og Bane NOR Eiendom.

3. Arealbruk og ekologi
Gjenbruk av tidligere utbygget
areal: Fokus pa a revitalisere
eksisterende omrader for &
unnga urert natur.

Stedsutvikling

@kologisk hensyn: Tiltak for &
bevare og forbedre tomtenes
gkologiske verdi. Samarbeid
med naturrestaurering, utforske
planteskole.

4. Overvannshandtering og tiltak
mot ekstremvaer

Implementering av en tretrinns
overvannshandtering i

samsvar med kommunale

krav og dokumentasjon ved
rammesgknad.

5. Kulturminner og kulturmiljo
Bevaring: Implementering av en
bevaringsstrategi for & ivareta
kulturminner og kulturmiljo i
baerekraftsperspektiv.
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6. Transport og mobilitet
Mobilitetsplan som fasiliteterer
og prioriterer grgnn mobilitet og
tilrettelegger for delelgsninger og
elektrifisering.

7. Innovasjon: Identifisering og
implementering av innovative
lgsninger for grgnn mobilitet,
sykkelparkering, bildeling,

og andre baerekraftige
transportalternativer.
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Miljooppfelgingsprogram (MOP)

1. Utslipp i byggefase,
byggeledelse

Miljgoppfelging: Krav til
miljevennlig byggeledelse og
byggeplassdrift, inkludert krav til
uteomrader.

2. Helse og innemiljo
Materialvalg: Krav til materialer
med lavt kjemisk innhold, minimal
bruk av farlige stoffer, og lav
emisjon for & sikre helse og
innemilja.

3. Energikilder og -forbruk
Energi: Krav til
energiklassifisering, bruk av
fornybare energikilder, og
etablering av infrastruktur for
elbillading.

4. Materialer - LCA og
ombrukskartlegging
Livssyklusanalyse: Krav til
klimagassutslipp, resirkuleringsgrad,
gjenbruksgrad, miljgdeklarasjoner
(EPD) og beerekraftig trebruk.

5. Avfallsproduksjon
Avfallshandtering: Strategi for
kildesortering, gjenvinning, og
kompostering for & redusere
avfallsmengden.

6. Forurensning
Forurensningskontroll: Krav til
handtering av forurensning i grunnen
og utslipp av kjemikalier.




Bevaringsstrategi

Sundland Verk som kulturminne —
utdrag fra Grete Jarmund.

Foto av Arbeiderbladet / Arbark
Arbeidsoppgaver pa verksted, Sundland Verk 1957
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Beveringsstrategiens
defenisjon og formal

Begrepet «bevaringsstrategi»
har ingen formell eller

juridisk forankret definisjon, i
motsetning til reguleringsplan
etter plan- og bygningsloven,
konsekvensutredning etter plan-
og bygningsloven, eller fredning
etter kulturminneloven.

| lys av at Sundland er et

omrade for utvikling, tolkes
bevaringsstrategi i denne
sammenheng som planlegging av
konkrete tiltak for & opprettholde
verdi —i vid forstand - av
eksisterende bygde strukturer.

| lys av at Sundland er et
kulturmiljg med bygninger

vurdert som kulturminner

skal dokumentasjon legges

til grunn for kunnskapsbasert
planlegging av tiltak. Foreliggende
kunnskapsgrunnlag er lagt til
grunn og struktureres etter aktuelt
formal. | tillegg anbefales det at
dagens rutiner for periodevist
vedlikehold kvalitetssikres.

Tiltak og rutiner er samlet i

en verktgykasse som kan
benyttes - bade for den lgpende
drift og vedlikehold - og for
framtidig transformasjon.
Verktgykassen inneholder
konkrete formingsretningslinjer —
samt illustrerte prinsippl@gsninger
og kvalitetskrav - for aktuelle
tiltak. Det omfatter eksempelvis
rutinemessig vedlikehold,
bygningsmessige endringer

av eksterigr og interigr, port-

, dar- og vindusinnsettinger,
material- og fargebruk, samt
lasninger knyttet til belysning,
skilt, solavskjerming m.m.
Eksempler og referanser inngar i
verktgykassen.

Stedsutvikling
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Sundland Verk

Kulturminner
og kulturmiljo

Sundland er presentert i Drammen
kommunes «Kulturminner og
kulturmiljger i Stramsgodset fra
Langum til Strem» fra 2014.

Teksten er basert pa arbeid
utarbeidet av radgiver i
bygningsvern, Jo Salleg.

Sentralverksted for NSB

NSBs Sentralverksted for
Vestbanenettet ble oppfaert i drene
1909-11 pa garden Sundland.
Verkstedet skulle vedlikeholde
materiell som ble brukt pa
jernbanenettet vest for Oslo.

Jernbaneverkstedet pd Sundland
ble raskt bydelens - og byens

- starste arbeidsplass, og de
ansatte bidro til bydelens vekst
ved a bygge og bosette seg i 4sen
over den flate dalbunnen.

Jernbaneverkstedet pd Sundland
var Stremsgodsets storste
arbeidsplass, og en viktig grunn til
den raske urbaniseringen i denne
del av Stramsgodset. Verkstedet
pa Sundland ble vedtatt av
Stortinget i 1908, og kort tid etter
kjopte NSB 155 mél av den beste
innmarka pa Sundland gard.

Jernbanen bygde ut omradet
med lokomotivstall og et
komplett verksted med

mulighet for fullrevisjon av
lokomotiver og vognmateriell.
Det farste byggetrinnet omfattet
lokomotivverksted, vognverksted,
smie, administrasjonsbygning og
en rekke mindre bygninger. Hele
anlegget sto ferdig til bruk ved
nyttarstider i 1912. Arkitekt var
Peter Thane.

Ti ar senere forte et vedtak
om spesialisering mellom
NSBs starre verksteder til at
Sundland fikk ansvaret for
hovedrevisjon av lokomotivkjeler
0g bygging av nye kjeler. Et
nytt kjeleverksted ble reist i
arene 1922-24. Utbyggingen
for krigen ble avsluttet i
1937 med nedmonterings-
verksted og et verksted for
forbrenningsmotorer.”

Laer mer om Sundland Verks unike historie

9 i dokumentet Bevaringsstrategi. Finn det p&

var nettside sundlandverk.no
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Sundland Verk

Bygninger
Jernbaneverkstedet er

bygd ut i mange etapper.
Bebyggelsen er reist i flere
omganger — 1909-11, 1922-27,
1937-38, 1949-51 og senere.
Bygningene som er reist for
krigen har en enhetlig form og
representerer det beste i norsk
industriarkitektur fra denne
perioden. Bygningene fra for
krigen er oppfort i upusset
tegistein og har et ensartet
og jugendinspirert uttrykk
som bidrar til & gi helhet til
anlegget. Noen fa bygninger
er oppfert etter krigen og

er gode representanter for
funksjonalismen.

Verdi som kulturmilje og
kulturminne

Anlegget er i dag et resultat

av flere utvidelser over mange
ar. Det opprinnelige anlegget
er etter hvert avlgst av et nytt
anlegg rett pa sersiden av
Randsfjordbanen, mens det
gamle anlegget er omdisponert
for utleie til neeringsvirksomhet

(Campus Sundland). Denne
del av anlegget har verdi som
kulturminne. Hele verkstedet
med anlegget er verneverdig,
selv om vinduer og andre
bygningselementer er skiftet
ut i arenes lop. Likevel har
anlegget beholdt preget som
et farkrigs industrianlegg.

Bevaring

De aller fleste av
Jernbaneverkstedets
bygninger er bevart. Til

tross for at det ved senere
modernisering er tatt lite
hensyn til estetiske verdier, er
grunnform og det vesentlige
av teglfasader bevart. Derfor
fremstar Jernbaneverkstedet
som et helhetlig anlegg

med stor kulturhistorisk og
bygningshistorisk betydning.

Stedsutvikling 97

§ nsby ning,
kantin ager..

Kulturminneregistrering N
- Gulskogen

Drammen kommunes registreringer av kulturminner Revisjon (an:2014
oe o egistert av Jo Selleeg
og kulturmiljg pa Sundland 2014

Tegnforklaring
Kulturmiljg:
Sveert hpy verneverdi
Hoy verneverdi
Enkeltobjekter:

- "\~ Fredet
- "\~ Svert hoy bevaringsverdi - klasse A

Hoy bevaringsverdi - klasse B
Middels bevaringsverdi - klasse C

i

>
5
5
@
-

Hoy bevaringsverdi - klasse B (undersgkes)

Q@
clle

Middels bevaringsverdi - klasse C (Undersgkes)

N, . .
7 N_” Grense for registreringsomrade

Felgende bygninger med verneverdi: *
Administrasjonsbygning (1911)

Kontortilbygg (1944, kantine og lager 1951)
Fyrhus (1911)

Transformator (1909)

Kjeleverksted (1923)

Plate og sveiseverksted (1923), Toaletter (1938)
Lager ved kjeleverksted (1923), Smie (1911)
Verktoymakeri (1922)

Maskinverksted (1911)

Vognverksted (1911)
Forbrenningsmotorverksted (1937)

Lager vest for maskinverksted (1912/1927) og Nedmonteringsverksted (1937)

* Bevaringsstrategien er basert pd BaneNORs betegnelse
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Hoydepunkt fra
bygningsmessig analyse

Sundland har en overordnet
bebyggelsesstruktur som bade er lett
lesbar og som er uttrykk for tidstypisk
arkitektonisk kvalitet.

Bebyggelsen har en ensartet og saeregen

> historisk karakter, og bygningene har en
felles identitet til tross for at de er oppfaert
over et tidsspenn pa rundt 100 ar.

Bygningene er robuste. Flere har generelle
og fleksible arealer med stor innvendig
takhgyde — og er derfor godt egnet til
transformasjon til ny bruk. Enkelte av de
verneverdige bygningene har potensial for
tilleggsarealer.

For teglbygningene som skal bevares

er apninger i fasadene — darer, porter

og vinduer — viktige elementer som
bidrar til 8 opprettholde Sundland som et
ensartet kulturmiljg, og samtidig muliggjer
at Sundland kan utvikles til en apen,
inkluderende og levende destinasjon.
Apninger og koblinger er derfor en sveert
viktig del av bade bevaringsstrategien og
utviklingsstategien for Sundland.
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Premisser

Analyse av eksisterende bygningsmasse - sett i sammenheng
med tiltak for ny bruk av bygningene til et mangfold av funksjoner
rettet mot et bredt spekter brukere — gir premisser som legges

til grunn for transformasjon — og for Igpende forvaltning, drift og
vedlikehold av bygninger med verneverdi:

Med utgangspunkt i gjeldende reguleringsbestemmelser og
retningslinjer for Sundland, vedtatt i 2015 er falgende premisser
relevant for denne bevaringsstrategien:

e Gode og gjennompregvde rutiner for FDV (forvaltning, drift og
vedlikehold) skal felges, ogsa for verneverdige bygninger som
skal transformeres.

e Transformasjon av bygninger med verneverdi skal viderefare
NSBs mangearige tradisjon for arkitektonisk kvalitet. Tiltak
skal bevare og forsterke bygninger som er registrert som
kulturminner og historiske spor i uterom / utomhusarealer.

e Tiltak kan inspireres av «NSB-standard», definert
som «funksjonell tradisjon» for jernbanearkitektur og
verkstedsvirksomhet viderefgres — eller tilbakeferes dersom
dokumentasjon foreligger.

e Lasninger for tiltak utledet av ny bruk legges til grunn for
etablering av en gjennomgaende «Sundland Verk-standard».

e Endring fra ensartet verkstedsfunksjon innenfor hele Sundland
til flere mindre funksjoner rettet mot et bredt publikum,
forutsetter markering av enkeltfunksjoner. Visuelle og fysiske
markeringer mé bygge oppunder Sundland Verks identitet og
veere stedstilpasset.

o Transformerte bygninger ma henvende seg til aktive uterom
— gatelgp og plassdannelser — og det ma tas mikroklimatiske
hensyn, som blant annet lokalisering av uteservering og andre
uteaktiviteter. Dette er nadvendig for & skape et godt milja for
besgkende og legge til rette for mangfold av funksjoner.

o Utarbeidede formingsretningslinjer, inkludert for materialbruk,
for bygninger som skal transformeres til ny bruk — legges til
grunn for programmering, prosjektering og gjennomfaring av
tiltak med gjennomtenkt arkitektonisk kvalitet, i samsvar med
NSBs tradisjon.

Stedsutvikling

Baerekraftig
sammenheng

Tiltak utlgst av transformasjon av verneverdige bygninger skal
sees i baerekraftige sammenhenger — miljgmessig, sosialt og
gkonomisk. Det vil opprettholde verdien av bygningsmassen

i et livslgpsperspektiv.
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Modell som illustrerer sammenhengen mellom vedlikehold og verdigkning, utarbeidet av sivilingenigr Svein
Bjerberg, Multiconsult / professor Il ved NTNU.
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Sundland Verk

Strategi for transformasjon

— utdrag

Sundland i Drammen er et stort
transformasjonsprosjekt, der
jernbanerelatert virksomhet

blir erstattet av skoler og
kunnskapsbedrifter, kultur- og
idrettsaktarer. Nar hele bydelen
er ferdigutviklet vil den i tillegg
ha cirka 800 boenheter, mange
nye arbeidsplasser, handels-
virksomhet og offentlige tilbud.

| 2015 utarbeidet Bane NOR,

i samarbeid med Drammen
kommune, en omradeplan for
transformasjon av Sundland.
Malet er a utnytte omradets
potensial og tilrettelegge for
utvikling av en ny bydel som
bevarer de historiske byggene.

Langt perspektiv

Det er et langt tidsperspektiv
frem til Sundland vil sta ferdig
utviklet. | det ligger ogsa
muligheten for en midlertidighet
som utnytter potensialet som
ligger mellom dagens situasjon
og en fremtidig full utbygging.

En fullt ut beerekraftig bydel

er ogsa en sirkulaer bydel.
Baerekraftsmal 12 er & sikre
baerekraftig forbruks- og
produksjonsmanstre — det er
dette som er ambisjonen for
Sundland - en produktiv bydel.
Men for @ oppna en baerekraftig
bydel ogsa pa andre vis, ma det
flere strategier til.

For Sundland er det utarbeidet en
serie strategier for en midlertidig
eller temporaer utviklingen. Det

er en serie fgringer i gjeldende
regulering og i retningslinjene

fra 2015. Samtidig legges det en
serie strategier og premisser for
den temporeere utviklingen av
omradet.

Strategiplanen for Sundland er en
plan for midlertidig opparbeidelse
og transformasjon frem til en
fremtidig utbygging igangsettes.
Planen omfatter gjenbruk og
transformasjon av eksisterende
bebyggelse, men ikke rivning
eller nye bygninger.

104

Stedsutvikling

Ved tiltak som krever sgknad om
tillatelse skal det redegjares for
hvordan Retningslinjer datert 27.
mai 2015 er ivaretatt.

For ny bebyggelse tilstatende
og/ eller innenfor hensynssone
5701 og/ eller ved storre
endringer pa/ rivning av
eksisterende bebyggelse
innenfor hensynssonen, skal det
utformes en bevaringsstrategi.
Se reguleringsbestemmelser.
Det skal ogsa utarbeides
utomhusplan som beskrevet

i bestemmelser.

Ved sgknad om tillatelse til
tiltak m& utomhusplan videre
opparbeides for det aktuelle
omradet. Sgknad ma videre
ivareta dokumentasjonskrav
gitt av Drammen

kommune i retningslinjer -
dokumentasjonskrav for plan-
og byggesaker som vedregrer
kulturminner og kulturmiljger.

Bygg C - foto Knut N
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Strategier for transformasjon
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Transformere
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Aktivisere

Pulsere
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Strategier for transformasjon

1. Forbinde: 4. Produsere:;
st

Bedre de grenne forbindelser til omliggende Sundlands historie som jernbaneverksted i

omrader og internt pa Sundland, tilgjengeliggjer
omradet for flere brukere og legger til rette for
nye funksjoner.

Arealene mellom og rundt bygningene legges
til rette for opphold og ny bruk. Det legges til
rette for smarte mobilitetslasninger som bedrer
tilgjengeligheten til Sundland.

. Forgrenne:

Sundland skal utvikles med varierte og attraktive
utearealer og byrom, og veere et godt sted for
beboere, arbeidstakere, besgkende og alle
innbyggere i Drammen.

Beplanting benyttes for & gi omradet en mykere og
grenn karakter. Traer og beplanting benyttes for a
redusere skala pa uterom, definere og gi karakter
til de enkelte omrader.

. Transformere:

Bevaring gjennom bruk — nye Sundland Verk skal
ivareta den unike historien gjennom renovering,
programmering, aktiviteter og formidling. Byggene
fylles med nytt innhold knyttet til produksjon og
opplevelser for et mangfoldig og fremtidsorientert
marked. Her skal man skape, utvikle og oppleve,
og skrive et nytt kapittel i Sundlands historie.

Drammen vil alltid veere en del av stedets identitet
- bade byggene og omradets starrelse vitner om
noe historisk og stort, et sted for produksjon og
arbeid.

. Aktivisere:

Beaerekraftig og helhetlig stedsutvikling er en
prosess for a skape bygg, byrom og omrader som
er aktive og attraktive for mennesker, samfunn og
neeringsliv, pa naturens premisser.

. Pulsere:

Sundland skal utvikles med varierte og attraktive
utearealer og byrom, og veere et godt sted for
beboere, arbeidstakere, besgkende og alle
innbyggere i Drammen.
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Forbinde

Forankret i baerekraftsmal 11 og

13, skapes et bedret nettverk av
grenne forbindelser til omliggende
omrader og internt pa Sundland.
Dette tilgjengeliggjer ogsa omradet
for flere brukere, og legger til rette
for nye funksjoner.

Det utvikles smarte
mobilitetslgsninger og
delelgsninger.
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112 Stedsutvikling

Sundland Verk

Smart mobilitet

-'J-Jl -~ III H"‘-\-\..H

Grenn mobilitet (gaende og syklende)

"
.y
¥ iy

Sykkelhub inneholder delelgsninger som bysykkel, lastesykkel og sparkesykkel. Billading legges i
bakkant mot nord, og det bar etableres deleordning for bildeling. Det vurderes minibuss-forbindelse

Etablere et finmasket nett av forbindelser for gdende og syklende gjennom Sundland og til
omliggende omrader. Det etableres en sentral sykkelhub med sykkelgarasje, lading, miniverksted,
til Drammen buss- og togstasjon.

sykkelvask, bysykkel og sparkesykkel. To minihubber etableres mot gst og vest.

Kollektivtransport Kjorevei

Kjerevei legges slik at det blir faerrest mulig krysningspunkter med gdende og syklende. Kjgring
internt i omradet legges i bakkant mot jernbane slik at sentrale omrader pa Sundland prioriteres for

Sundland ligger mellom Drammen stasjon og Gullskogen stasjon. Det er direkte bussforbindelse til A
gaende og syklende.

Drammen stasjon, men begrenset frekvens.
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Les Grindakers Landskapsrapport for
-> mer informasjon om Sundland Verks
utomhusplan. Finn den p& sundlandverk.no

Forgronne

Beplanting benyttes for a gi Premisser for opparbeidelse av
omradet en mykere og grenn uterom er beskrevet i

karakter. Traer og beplanting Landskapsrapport Sundland
benyttes for & redusere skala pa Drammen - Grindaker 2023.

uterom, definere og gi karakter til
de enkelte omrader.

Plan og snitt av Verkstedgaten

Snitt av Verkstedplassen
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Sundland Verk

Utvendig

transformasjon

Denne planen ser utelukkende pa
transformasjon i en midlertidig fase
frem til en fremtidig utvikling skjer.
Det planlegges ingen stgrre inngrep i
bygningsmassen slik retningslinjene
apner for ved full utbygging av
omradet. Det betyr at eksisterende
bygninger gjenbrukes slik de fremstar
i dag, uten omfattende tilbygg eller
pabygg. Denne planen omfatter derfor
ikke den type tiltak.

Utvendig transformasjon omfatter

i hovedsak tilrettelegging for ny

bruk. Dette innebaerer universell
tilgjengelighet til alle bygg, samt
tilrettelegging for nye funksjoner med
mindre inngrep i yttervegger.
Utvendig transformasjon behandles

Les mer om vér strategi for arkitektonisk
% transformasjon i premissdokumentet.
Finn det pa sundlandverk.no
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i dette dokument som tilpasning

av fasader til ny bruk med nye
inngangspartier, derer og vinduer for

a tilfredsstille nye funksjonskrav, samt
ngdvendige utbedringer og vedlikehold.

Denne planen omfatter:

e Nyeinngangsparti

» Nye apninger i fasade

» Nye dgrer/ utskifting av darer

» Nye vinduer/ utskifting av vinduer
» Nye beslag/ utskifting av beslag

Tasou Associates - Renovasjon London
Ukjent

MAM architecture

Volt Architecten - Loft Rodenbroek

Stedsutvikling
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Sundland Verk

Bebyggelsen pa Sundland
Verk er sveert robust, og godt
vedlikeholdt.

Gjennom arene er bebyggelsen
endret pa grunn av vedlikehold,
oppgraderinger og tilrettelegging
for endret bruk. Med unntak av
enkelte uheldige endriniger, er
Sundlands ensartede identitet
opprettholdt.

120

Byggenes funksjon har betydning
for deres utforming, og deres
utforming har stor betydning

for stedets karakter og den
resulterende byutvikling.
Utforming av apninger er
vesentlig for stedets utvikling.

Bygg C. Foto: Knut Neerland

Stedsutvikling

Eksempler pa historisk og natidig utforming av apninger i bygg G.
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Bygg G - Opprinnelig historisk fasade
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Bygg G - Dagens fasade
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Bygg G - Midlertidig endring av fasade
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Apninger

Apninger og innganger tilpasses bruk.

» Tidligere innganger kan reetableres.
o Eksisterende apninger tilpasses.
e Nye dpninger ma vurderes opp mot funksjon og uterom.

§ § M E § § E % "‘ @
Eksisterende fasade
ny &pning reetablere dor reetablere dpning ny der reetablere der storre vinduer
ny der og nytt og nytt vurderes for
sterre vindu stegrre vindu sterre grad av
utadrettethet

=

al=i=lEling

Eksempel péa fremtidig fasade




Sundland Verk

Doarer og porter

Nye dgrer og porter viderefgrer
opprinnelig materialbruk som tre
og stél (opprinnelig stepejern

i vindusprosser). Dgrmiljger
planlegges helhetlig for best
mulig integrasjon i et totalt
dermiljg med beslag, tekniske
installasjon og skilt.

Eksempel pa utforming av nye
apninger i bygg H for ulike

Renovasjon London - Tasou Associates

funksjoner. Bygg H vender seg
mot Verkstedsplassen og ber gis
en utadrettet karakter som bidrar
til & aktivisere plassrommet.
Utforming av apninger kan
inspireres av de historiske
verkstedsportene, eller gis en
«shop front» karakter, nar bruk
endres til publikumsfunksjoner.

Stedsutvikling

Utadrettet fasade mot “Verkstedsplassen” - innvendige trederer (alt. stdl) med glass

Utvendige porter kan signalisere om funksjon er dpen eller lukket

l I

Utadrettet fasade mot “Verkstedsplassen” - butikkvindu



Sundland Verk

Doarer og porter

Dimensjoner pa

bygninger oppfert som
verkstedsfunksjon er bestemt av
jernbanemateriellsdimensjoner
som varierer og gir bygningene
individuell skala. Dette

gjelder ogsa porter, derer og
vinduer. Nye dgrer, porter og
vinduer ma vaere basert pa

en funksjonsanalyse av nye
funksjonskrav. Nye darer, porter
og vinduer skal prosjekteres
helhetlig og hensynta teknisk
infrastruktur og installasjoner,
feringsveier, derapner,
kontakttabla, skilting, belysning
og andre elementer som fglge av
transformasjon til ny bruk.

Nye glassfelt, derer og porter i eksisterende dpninger

126

Leietager

Stedsutvikling

Nytt glassfelt med der i eksisterende dpning. Publikumsfunksjon
har mindre utstyr ved siden av dar. Utfgrelse stal.

127

Omramming med skilt




Sundland Verk

128 Stedsutvikling 129
Nye apninger
| fasade
A.pn.inger.og innganger tilpasses bruk. Nye apninger. Utadrettet funksjon mot Verkstedplassen
Tidligere innganger kan reetableres.
Eksisterende apninger tilpasses. P
Nye apninger méa vurderes opp mot T T~ Glenapning av fasade mot bygg E
funksjon og uterom. - T Nye apninger mot Verkstedsgaten

%\%\

phinger

4 Verkstedgaten




Sundland Verk

Materialer og overflater

De historiske bygningene pa
Sundland har en ensartet
og gjennomfgrt material- og

fargepalett. Det er noe variasjon

byggene imellom. | vedlikehold
og transformasjon skal det
tilstrebes og viderefgre hvert
byggs farge- og materialpalett.

Historisk har de fleste dgrer og

porter vaert utfert i tre, noen med

sprosser i stgpejern. De fleste
opprinnelige darer er byttet ut

med derer i stal og aluminium. De
fleste porter er erstattet med nye
porter i aluminium.

Se NSWs strategidokument
for et dypdykk i farge- og
materialpalett for hele
byggkatalogen.
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gesimsbeslag

vindusramme
salbenk

sokkel

Stedsutvikling

Yttervegger

Rad tegl, norsk format.
Korsbinding med vekslende
laper og koppskift.

Vinduer og porter
Malt redbrun farge.
NSB red NCS 5050 Y80R

Vinduer
Stepejern, sort.

Nyere vinduer
Eloksert aluminium
Farge: Mork bronze

Beslag
Gesimsbeslag, takrenner
og nedlgp. Sortlakkert.
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Innvendig transformasjon

Bebyggelsen pa Sundland har en
seeregen historisk karakter. De fleste
byggene har hey verneverdi.
Bygningene er sveert robuste og
fleksible for fremtidig transforma-
sjon. Interigrer har ikke vernestatus.
Ved transformasjon ma det gjeres
individuelle vurderinger av hvert
enkelt bygg og funksjonsbehov.

Folgende skal hensyntas:

e Robuste materialer

* Reversible lasninger

e Universell Utforming

» Bygningsfysiske forhold
e Brannkrav

e Inneklima

e Arbeidsmilja

>

2t _
‘])4 % lllustrasjonsbilder

. m ] ) Med klokken fra top venstre:

De Leon & Primmer architecture, Guthie
Transportation Museum

Kafe magasinet, Gateborg

Fusillo, Melbourne

Ukjent Max Shpak, visualisering
Carmassi Studio di Architectura -
Restoration of bakery of Caserma Santa
Marta into university facilities

Stedsutvikling
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eksisterende trp-tak med ut-
vendig isolering og tekking

eksisterende overlys

fagverksdragere renner med utv. nedlap

nytt isolerglass pa innside av
eksisterende vinduer

gulv pigges opp. Ny pastap
med isolasjon og vannbéaren
varme

Typisk snitt - bygningsfysiske forhold

dagslys

dagslys

mulig heis

mulig messanin

d— y kjernearealer
= megterom og wc
i merke arealer

Typisk snitt - work/ co-work

dagslys

dagslys

klimatisert “boks i
boksen”

med halvklimatisert
sone mot fasade

Typisk snitt - produksjon

Stedsutvikling

Transformasjon av byggene kan skje uten betydelig inngripen i
eksisterende konstruksjoner, men bygningsfysikk og inneklima

ma ivaretas. Samtidig ma alle krav til arbeidsmiljg tilfredstilles.
Tilleggsarealer kan etableres som selvbaerende konstruksjoner innenfor
eksisterende konstruksjoner. Tekniske installasjoner kan inkorporeres
uten betydelige inngrep.

nytt

inngangsparti ﬂ

dagslys

DO=w

=0

dagslys

=

Typisk snitt - salg/ service

dagslys

dagslys

Typisk snitt - servering

135

kjernearealer
(lager, wc 0.a.)
i marke arealer

kjernearealer
(kjekken/ wc)
i mgrke arealer






Sundland Verk

Aktivitet forer til attraktivitet,

og skaper stedsidentitet

Vi jobber med & gjere Sundland
Verk til et attraktivt byomrade

og inviterer til spennende
arrangementer fremover. Aktivitet
er kjernen i var utviklingsstrategi
for & skape tilharighet og trivsel.
Vi tror pa sterke samfunn
gjennom nytenkende samarbeid
og mangfoldig deltakelse.

Malet er a knytte leietakere

og neermiljg naermere, gjare
omradet attraktivt for Drammens
innbyggere og styrke bandene
gjennom ulike arrangementer.
Nakkelaktarer, nabolag og
innbyggere vil bli invitert til 8
delta og teste Sundland Verk som
et nytt byomrade, med fokus

pa offentlig medvirkning.

Noen arrangementer fungerer
som testarenaer der vi
utforsker ideer med lokalt
naeringsliv og kommunen,
identifiserer attraktive fasiliteter
og fremmer innovasjon. Vart
aktivitetsfokus drives av gnsket

om omrademodning, vekst og
gkt aktivitet. Vi tror pa a skape
mateplasser, gi minneverdige
opplevelser og styrke
nabolagsfelelsen.

Ved & utnytte bygg og uterom
utenfor kontortid forbedrer vi
baerekraft og tilgjengelighet

for lokalsamfunnet. Var
tilneerming er basert pa sosial
baerekraft, der vi investerer i
sterke samfunnsband og trivsel.
Sundland Verk representerer
ikke bare et sted, men en visjon
om et dynamisk og inkluderende
samfunn. Velkommen til et sted
der samarbeid, nabolagsfelelse
0g en pulserende atmosfaere er
grunnlaget for alt vi gjer.

138

Stedsutvikling

139




Sundland Verk

Kategorier for aktivitet pa

Sundland Verk

Sundland Verk organiserer

og inviterer alle til kommende
offentlige arrangementer.
Malet er & tiltrekke leietakere
og lokalsamfunnet, presentere
fasiliteter og tilbud, samt
generere verdi for naermiljget.
Arrangementene vil bidra til
synlighet og styrket omdgmme
for Sundland Verk, Bane NOR
Eiendom og leietakere.

Vi gnsker & skape et
samarbeidsvennlig miljg der
nabolaget er en integrert del

av opplevelsen. Gjennom
arrangementer streber vi etter 3
bygge broer og styrke bandene
til lokalsamfunnet.

Antallet og omfanget av

vare egne arrangementer vil
utvikle seg gradvis i trdéd med
gkte ressurser og kapasitet. |
2024 planlegger vi fire store
kvartalsarrangementer:

1. Vinter 2024
Sundland Verk - Apen Dag
Lansering av stedets nye navn,
strategi og omvisning.

2. Var 2024
Idrettsdag pa Sundland Verk
Aktivitet utendgrs og innendears i
samarbeid med idrettsaktarene.

3. Hoest 2024
Hestmarked pa Sundland Verk
Historievandring, rebus og matboder,
vintage- og antikkmarked, muligens i

samarbeid med Drammen historielag.

4. Jul 2024
Jul pa Sundland Verk
Julemarked, etterfulgt av
juletreutsalg hele desember

Det planlegges for fire ulike typer
arrangement i utviklingsfasen, hvor
alle vil veere et viktig bidrag for &
lykkes med stedsutviklingen.

Stedsutvikling

Sundland Verks egne arrangementer
Sundland Verks egeninitierte
arrangementer vil forega kvartalsvis
for a aktivisere og samle naermiljoet
som et fundament for & skape nytt liv.

Leietakerarrangementer

Sundland Verk vil bistd med &
fasilitere samarbeid mellom leietakere
og aktarer for & skape verdifulle
synergier som bidrar til at de drar
nytte av hverandre.
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Innbyggermedvirkning
Drammens naerutvalg og deres
prosess for medvirkning pa
Gulskogen blir en naturlig del av
utviklingsstrategien.

Aktivitet i Drammen

Fra konserter til matmarkeder —
Drammen er en by med mye aktivitet.
Noen av aktivitetene er det viktig

for Sundland Verk & delta pa — og
kanskje i fremtiden tilby & stille opp
som fasilitator for.



Sundland Verk

Offentlig arrangement 1, Vinter 2024

Lansering av Sundland Verk

| farste kvartal av 2024 inviteres
lokalsamfunnet til & delta pa
apningsdagen for Sundland Verk.

Lokalbefolkningen far en unik
mulighet til 3 bli kjent med
prosjektet gjennom omvisninger,
utforskning og informasjon om de
nye planene for ulike fasiliteter
pa stedet. | tillegg vil det vaere
oppgaver for medvirkning, slik at
vi kan bli bedre kjent med gnsker
og behov i neermiljget.

Jernbanens Musikkorps vil bidra
med musikalske innslag. Dagens
formal er a legge til rette for
offentlig deltakelse, og vi vil
aktivt oppfordre til innspill fra
lokalsamfunnet.
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Stedsutvikling

Offentlig arrangement 2, Var 2024

Sundland Verk Idrettsdager

Sundland Verk bestar av flere
sterke aktgrer innen sport

og trening. | samarbeid med
disse planlegges det for en
unik Idrettsdag for a feire

lokalsamfunnet gjennom sport,
aktivitet og fellesskap!

Idrettsdagen pa Sundland Verk vil
finne sted tidlig sommeren 2024
og blir et hgydepunkt i utviklingen.
Dagen vil arrangeres i samarbeid
med etablerte leietakere i omradet,
med dpenhet for deltakelse fra
eksterne bidragsytere.

Malet er a inkludere alle
aldersgrupper, styrke bandene
mellom generasjonene og fremme
samarbeid. Vi planlegger varierte
aktiviteter bade innenders og
utendears, fra sportskonkurranser
til folkehelsefremmende aktivitet.

ldrettsdagen pa Sundland Verk
2024 blir en feiring av fellesskap,
samarbeid og folkehelse, med hap
om & skape minnerike gyeblikk

for lokalsamfunnet, samt tiltrekke
kunder til omradets leietakere.
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Offentlig arrangement 3, Hast 2024

Hostmarked med historisk vri

Offentlig arrangement 4, Jul 2024

Jul pa Sundland Verk

Hgsten 2024 inviterer vi til
hestmarked med fokus pa
historievandring og markeder
for vintage klzer og mabler,

og matboder. Vi presenterer
prosjektet for Stolpejakt, hvor
Sundland Verk blir et vandrende
museeum.

Malet er & forene lokalsamfunnet
gjennom en familievennlig dag,
hvor deltakerne leerer om stedets
historie og skaper nye minner.

| tillegg etablerer vi fokus pa
gjenbruk og baerekraftig handel.

Vi haper pa samarbeid med
det lokale historielaget for en
autentisk opplevelse, mens
rebuslgpet gir en interaktiv
tilneerming til historiefortelling.

Stolpejakten blir et haydepunkt
som formilder Sundland Verks
rike historie — og legger frem
en ny mate a bevare arkitektur
og historie gjennom interaktiv
byvandring.

Oppgaver pa verksted, Sundland Verk 1957
Foto av Arbeiderbladet / Arbark

Desember blir markert pa
Sundland Verk med et julemarked
og juletreutsalg pa omradet helt
frem til jul.

Vi ser for oss et julemarked

som kombinerer korpsmusikk,
julegrantenning, julemarked
med lokale handverkere og
lokalmat, samt juleverksted for
bade barn og voksne. Malet er &
skape en varm og inkluderende
julestemning for nabolaget,
leietakerne pa Sundland Verk og
alle Drammen forgvrig.

Jul pa Sundland Verk markerer
0gsa avslutningen pa det forste
aret med medyvirkning og en
rekke aktiviteter. Gjennom
erfaringene fra aret som har
gatt, legger vi sé grunnlaget
for det neste arshjulet. Dette
arrangementet blir en feiring av
samhold, fellesskap og de gode
stundene vi har delt gjennom
aret. Vi haper det skaper
inspirasjon og engasjement til
hva fremtiden har a tilby her

pa Sundland Verk.




Sundland Verk

Eksempel: Aktivitetshjul - 2024

Arshjulet er under utvikling, og illustrerer et eksempel
pa et ar av aktiviteter pa Sundland Verk

2024

23

22

14

Initiert av
Sundland Verk

Leietaker
aktivitet

14

15

Arrangementer
i Drammen

Fargene og ikonene i midten av aktivitetshjulet er fra
Naerutvalgets arshjul for medvirkningsprosesser i Drammen.

146 Stedsutvikling

14.
15.
16.
17.

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.

Klimafestivalen §112
Forestillinger pé Attic Scene
Naerutvalgsmeate 1
Vinterskole Talentgarden
Andre leietaleraktiviteter

Sundland Verk, Lansering

Unioun Vinfestival
Neerutvalgsmate 2
Forestillinger pé Attic Scene
Andre leietaleraktiviteter

Idrettsdag pa Sundland verk

. Attic Sommercamp

. Sommerskole 1 Talentgarden

Idependent Living Festivalen
Working Class Hiro festivalen
Elvefestivalen

Sommerskole 2 Talentgarden

. Andre leietaleraktiviteter

Sundland Verk Hgstmarked

. Neerutvalgsmete 3

Hastskole Talentgarden
Bondens Marked

Internasjonal Figurteaterfestival
Neerutvalgsmete 4
Eiendomsdagen

Forestillinger pa Attic Scene
Andre leietaleraktiviteter

Jul pa Sundland Verk
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Vi har utviklet et aktivitetshjul som
gir overblikk over et mangfold av
arrangementer som nar et bredt
spekter av innbyggere og tar
hensyn til et starre perspektiv

pa arrangementsmulighetene i
Drammen by - til inspirasjon for
fremtidige planer.

Arshjulet viser b&de eksempler pa
aktiviteter initiert av Sundland Verk,
leietakeraktivitet og aktiviteter som
er planlagt i Drammen by i tiden
fremover - inkludert naerutvalgets
medyvirkningsarbeid, som vil bety
mye for utviklingen. Hensikten med
a forholde oss til et mangfold av
eksterne arrangementer parallelt
med Sundland Verks egeninitierte
aktiviteter, er & sikre at vi beriker
byens tilbud og legger til rette for
at Sundland Verk kan supplere et
spennende og relevant utvalg som
har verdi i en starre kontekst. Vi
har et varmt enske om 3 styrke
Sundland Verk som en destinasjon
— attraktiv for hele byen.

Vi planlegger et utgangspunkt og
haper dette kan bidra til inspirasjon
og initiativer fra de som har ideer
til aktiviteter. Vi snsker spesielt

a fremme leietakernes egne
arrangementer, og fasilitere for

et godt samarbeid pa tvers av
virksomheter. Sammen skal vi
skape liv i et nytt byomrade, og vi
gleder oss veldig til!

RN Folg med pa vér nettside sundlandverk.no
for arrangementer i 2024.



Merkevare og
kommunikasjon

Fortellingen om Sundland Verk.
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Fortellingen om
Sundland Verk

Et verktey for god stedsutvikling

Effektiv kommunikasjon er avgjerende i alle
faser av stedsutvikling. Malet er & etablere
stedsidentitet, dele visjoner og informasjon
om utviklingen med ngkkelaktgrer som
ansatte, leietakere, nabolag, besokende,
offentlig sektor, saksbehandlere og presse.

En vellykket kommunikasjonsstrategi

letter arbeidet med marked og

rekruttering av leietakere og drivere, samt
behandlingsprosesser. Den bidrar ogsa til

a skape et positivt omdemme for stedet

og dets eiere, samtidig som den skaper
forventninger blant besgkende. Malet er at
bade folk og nzeringsliv ser frem til & bli en del
av stedet, bade far og etter apning. Effektiv
kommunikasjon er derfor essensielt for &
lykkes med stedsutvikling.




Sundland Verk

Felles visjon og historie

Sundland Verk er en destinasjon i utvikling
som allerede har mange ngkkelaktgrer

og interessenter. Stedet og bygningene
besitter mye historie, Sundland er
allerede en arbeidsplass for mange, og
stedet er i gang med & utvikle funksjoner
som vil vaere viktig for lokalsamfunn og
naeringslivet.

For & lykkes med stedsutviklingen gnsker
vi a forene alle ngkkelaktarer om en felles
visjon og en felles historie om Sundland
Verk. Kommunikasjonsstrategien er et
viktig verktay i dette arbeidet.

Stedsutvikling
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God kommunikasjon bidrar til

Bane NOR Eiendom har tillit som
utvikler — og samfunnsbygger.

Ansatte og prosjektaktarer arbeider
strategisk sammen mot et felles mal.

Naeringslivsaktarer og leietakere forstar
markedspotensialet pa Sundland Verk.

Leietakere og lokale aktgrer samarbeider
om aktivitet og kommunikasjon.

Effektive behandlingsprosesser og
samarbeid med offentlig sektor.

Naboer og lokalsamfunnet engasjerer
seg positivt i utviklingen.

Sundland Verk er en destinasjon man vil
oppleve og vaere en del av.
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Malgrupper

Naeringslivet (B2B) Offentlig sektor (B2G)
o Leietakere N DRAMMEN . brammen kommune
e Drivere KOMMUNE -« Plan og bygningsetaten
« Arranggrer ‘= -etgodtstedaleve o Byantikvaren
e Lokalt naeringsliv e Samfunnsaktegrer
Besokende (B2C) Internt
e Naboer o Leietakere
e Neermiljget o Ansatte ved Sundland Verk
» Drammens befolkning e Ansatte ved Bane NOR Eiendom
e Tilreisende o Utviklingsgruppen
» Boligkjepere e Samarbeidspartnere
e Leverandgrer




Sundland Verk

Trinnvis kommunikasjon
for trinnvis utvikling

Sundland Verk utvikles trinnvis og det
vil vaere ulike kommunikasjonsbehov
gjennom prosessen — fra tidlig fase, til
utviklingsfase, til realisering. Konseptet
og kommunikasjonsgrepene vil justeres
gjennom utviklingslepet basert pa nye
ngkkelinnsikter og markedsbehov.
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Stedsutvikling

Primaerbehov for kommunikasjon

. Tidlig fase: Etablere stedsidentitet, formidle konsept
og dagens tilbud, forene aktgrer og saksbehandling

2 Utviklingsfase: Aktivitet, medvirkning, rekruttering,
markedsavklaring og omdemme

3 Realisering: Aktivitet, rekruttering, tilbud og
opplevelser, og omdgmme
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Sundland Verk

Kommunikasjonsmal
Tidlig fase

Kommunikasjonen skal etablere Sundland
Verk som en tydelig identitet og et
bydelssentrum naboer, naeringslivet og
offentlig sektor @nsker a vaere en del av.

Kommunikasjonen skal bidra til at Sundland
Verk tilbyr opplevelser tilpasset det lokale
samfunnet og markedet. Vi inviterer til
medvirkning og skaffer oss informasjon
gjennom dialog og samarbeid med folk,
naeringsliv og offentlig sektor.

Kommunikasjonen skal vaere markedsrettet
og skape interesse hos naveerende og nye
leietakere, drivere og besgkende.
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Stedsutvikling

Kommunikasjonen skal styrke Bane NOR
Eiendoms omdgmme som utvikler og
samfunnsbygger. Vi skaper mateplasser,
arbeidsplasser og utvikler med hensyn til
natur og kulturvern.

Kommunikasjonen skal bidra til et godt
lokalt samarbeid mellom leietakere og andre
samfunnsaktagrer. Sammen skal vil de skape
de gode opplevelsene pa Sundland Verk.

Kommunikasjonen skal bidra til et godt
samarbeid mellom ngkkelaktarer og en god
dialog med PBE, BYA og offentlig sektor.

Kommunikasjonen skal skape et godt og
beerekraftig byliv pd Sundland Verk ved a
invitere til aktivitet og opplevelser for alle.
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Kommunikasjonen skal bidra til styrket omdgmme og

skape merverdi for naerliggende prosjekter.
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Slik nar vi malene
Strategiske grep

Etablere stedsnavnet Sundland Verk som en ny og
baerekraftig destinasjon i Drammen, og formidle

konseptet med tydelighet i alle kanaler.

Forene ngkkelaktarer om felles visjon og

historie via mgter og digital kommunikasjon.

Motivere til medvirkning via arrangementer,
samtaler og digitale undersgkelser.

Invitere til gode opplevelser i samarbeid
med leietakere og lokale aktare.

Gi malgruppene tilpasset informasjon og
innhold i rett kanal.

Formidle helhetlig, tydelig og profesjonelt
med var visuelle kommunikasjon.

Bane NOR Eiendom formidles som en aktiv
eier, forvalter og samfunnsbygger.
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Innhold og kanaler
Tidlig fase

Historiefortellingen

 Livet pa Sundland
Folk, aktivitet og opplevelser
e Besok Sundland
Leietakere, tilbud og tjenester
e Sundland i utvikling
Informasjon, prosess, logg, folkene
e Ditt Sundland
Ledig kontorplass, stillinger, kurs, arrangement

Kommunikasjonskanaler

e Arrangementer

e Prosjektnettside

e Underside Bane NOR Eiendom
e Facebook og Instagram

o Prosjektgruppens kanaler

e Presse og media
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Visuell
kommunikasjon

Sundland Verk far ny grafisk profil. Denne

er utviklet i samarbeid med Postpost studio.
Profilen vil brukes digitalt og fysisk via printet
materiale og skilting. Profilen vil berikes etter
behov, men til na er det utviklet en profil med
felgende elementer:

e Font - Store Norske Skandia
e Logoikon

e Farger

e |koner for innhold

o Eksempler pa uttak

e Prosjektnettside

Stedsutvikling
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Sundland Verk far egen nettside og sosiale
9 medier for direkte kommunikasjon.
Finn oss pa sundlandverk.no
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Sundland Verk

Sundland Verks utvikling
Suksesskriterier

170

Stedsutvikling
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Stedsidentitet

Fokus pa egenart, historie og multifunksjon. Ivareta
Sundland Verks unike karakter, bevare gjennom
oppgradering, innhold og bruk.

Trinnvis utvikling

Igangsette aktivitet, utforske, teste lavthengende
frukter, la utviklingen vaere en prosess. Bruke dette
aktivt i formidling, invitere til samarbeid og dialog.
Etablere stedet, identiteten, funksjonen, leietakerne,
samtidig som man utforsker best mulig lgsning for det
bygningsmessige langsiktig.

Markedsorientert

Fokus pa diversitet, multifunksjoner og fleksibilitet i
innholdet og areal-lasninger for & skape hey grad av
aktivitet, transaksjon og beaerekraftige modeller for
mulige drivere og leietakere, nd og i fremtiden.

Baerekraft og sirkuleer gkonomi

Baerekraftig transformasjon, bevare bygg og
materialer, fleksible arealer, effektiv energi og
infrastruktur, sirkuleere materialer, sirkulaere systemer
og lokalt samarbeid for ressurshandtering og deling.

Involvering og medvirkning

Hoy grad av strategisk involvering av ngkkelaktgrer og
offentlig medvirkning fra tidlig fase for & aktivere og
etablere stedet, teste konsepter, skape engasjement,
gke synligheten og redusere risiko. Stedsutvikling er
et samarbeid.

Formidling

God formidling fra tidlig fase for & dele informasjon,
markedsposisjonering, dele visjon med drivere

og som attraktivt markedsmateriell / rekruttering
av leietakere, samt omdemmeverdi for Bane NOR
Eiendom.



Sundland Verk

Trinnvis midlertidig

transformasjon

Det er et langt tidsperspektiv frem til
Sundland vil sta ferdig utviklet. | det ligger
ogsa muligheten for en midlertidighet som
utnytter potensialet som ligger mellom dagens
situasjon og en fremtidig full utbygging.

| dette mulighetsrommet vil Sundland Verk
kunne utvikles med en kombinasjon av
temporaere tiltak med kort og langsiktig
varighet, samtidig som en enkelte tiltak og
funksjoner vil kunne legge grunnlaget for en
fremtidig bydel etter full utbygging.

172 Stedsutvikling

Umiddelbar

173

2023

e Plan for transformasjon av
historisk bygningsmasse

o Stedsutviklingsstrategi

e Bevaringsstrategi

o Baerekraftsstrategi

¢ Utomhusplan

* Arealoptimalisering

e Tegningsgrunnlag

e Stedsidenitet

o Konseptutvikling

+ Kommunikasjon

o Markedsfering

o Fremdriftsplan og prosess

@ ——— Temporeer kortsiktig
2024 - 2030

e Organisering av aktivitet

¢ Teste og evaluere konsepter

e Markedsavklaring

e Utleie og nye
forretningsmodeller

o Temporaere strategier

Temporaer langsiktig
2024 - 2040

e Realisering av
utviklingsstrategi

o Temporeerere og langsiktige
aktiviteter og tiltak

e Byggeri

o Leietakerdialog

» Evaluering og tilpasning

@———— Permanent kortsiktig
2024 - 2050

o Realisering av strategier for
permanent tiltak

Avklare hva som vil sta seg

over tid og igangsetting av

starre tiltak

Permanent langsiktig
2030 - 2060

+ Utbygging neeringsareal
* Realisering av tiltak som blir
varig tilstand

@ — Varig
2060

« Ferdigstilling
e Utbygging av boliger




Sundland Verk

Stedsutvikling
Trinn 1

Etablere stedsnavn og underkonsepter for

> de viktigste identitetsarealene: Sundland
Verk, Verkstedgata, Verkstedplassen,
Sundlandlgkka, Sundland Mat og Drikke,
blant annet via skilting og digitale flater.

N Apne opp og styrke koblinger og
aksesspunkter der hvor det er mulig.
Fylle ledige arealer med nytt innhold,

- . S .
midlertidig eller varig.

N Etablere aktivitetspark og andre
treningsfunksjoner pa Sundlandlgkka.

N Teste Sundland Mat og Drikke for kantine

og utleie i Pantografen.
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Stedsutvikling
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Etablere dialog og samarbeid mellom leietakere
for eksempel via deling av funksjoner,
fellesareal og arrangementer. Oppfordre til 3
skape publikumsrettet aktivitet sammen.

Plan og gjennomfering av arrangementer i
regi av Sundland Verk, som for eksempel
Sundland Verk ldrettsdager og julemarked.

Kommunikasjon og formidling via nettsider,
sosiale medier, PR og arrangementer.

Videre startegisk involvering av ngkkelaktarer,
samt starte offentlig medvirkning.

Trinnvis plan og gjennomfaring av oppgradering
av de ulike bygningene og utenomhus etter behov
og ny bruk — forankert i bevaringsstrategien,
utenomhusstrategien og premissdokumentet for
midlertidig transformasjon og gjenbruk.

Sundland Sundland Sundland
Verk Verk Verk

EH

i




Sundland Verk

Utviklingstrinnar1- 3

Areal og innhold

Utviklingsfase 1

176

Stedsutvikling

Utviklingsfase 2

Bygg og nye funksjoner

G: Sportshall for Adrenalin.

B: Etablere nye undervisningsformal i bygg B
Sundland Mat og Drikke etableres i deler

av E, med tilhgrende arrangementslokaler i
pantografen og deler av H.

Pantografen tilgjengeliggjeres som
arrangement/kurs/festlokaler for hele
Drammen. Servering fra Sundland Verk Mat
og Drikke.

Deler av H: Selskapslokaler for Sundland Mat
og Drikke, samt lokaler for handel rettet mot
Verkstedplassen.

Hjernet av D: Nytt innhold, mest sannsynlig
treningstilbud, som passer arealet.
Drammen Eiendom AS flyttes og
kontorhjernet av D knyttes til verkstedene.
Tilbygg til D: Nye fasader og kontor.

A: Kontorer og kontorfellesskap.

Kjeller i A: Fellesareal med garderobe, dusj
og muligens sykkelhotell.

Deler av D: Verksteder med apen del mot
Verkstedgata for utsalgsdel.

Hjornet av C: Miniverksted.

177
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Utviklingstrinnar1- 3
Utomhus

179

Funksjoner utomhus

Etablere Verkstedgata, fylle gata med
aktivitet fra neerliggende mer apne
bygninger, samt visse arrangementer

som feks “Sundlanddagene”, markeder,
uteservering fra Mat og Drikke.

Etablere Verkstedplassen, infrastruktur og
funksjoner for arrangement og markeder.
Etablere flere omrader utendars egnet for
organisert og egen-organisert trening, i tett
samarbeid med Talentgarden og Adrenalin.
Etablere en god bakgard mellm M og C med
blanding av mat og drikke, lek og benker for
naturlig mgteplass og byliv.

Etablere og styrke koblinger og apninger
mellom bygg og til omradene rundt
Sundland Verk.
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Sundland Verk
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Ser du etter et unikt sted
for din virksomhet?

Arealer utenom det vanlige

Pa Sundland Verk kan du leie
kontorer i alle stgrrelser med
moderne fasiliteter og fleksible
lasninger. Du kan etablere
verksted eller produserende
virksomhet i vare unike
verkstedshaller. Du kan etablere
handelvirksomhet, tilby tjenester,
eller leie sma eller store kontorer.
Eller kanskje du er aktaeren

som vil starte et sammensatt
serveringstilbud her?

Bli en del av noe storre

Som leietaker pa Sundland
Verk blir du en del av et
beerekraftig omrade med mye
aktivitet. Vi legger opp til et

godt lokalt samarbeid mellom
alle leietakerne, bade i form av
deling av areal og funksjoner,

0g arrangementer gjennom

aret. Sammen vil vi skape et
spennende og inkluderende sted
— med aktivitet og opplevelser
for alle, aret rundt.




Sundland Verk

For deg som leietakere

e Kontorer

e Studiofellesskap

e Kultursaler

e Verkstedsareal

e Produksjonsareal

o Mateplasser

e Moterom

e Konferanserom

e Arrangementlokaler
o Aktivitetspark

e Lopebane

e Sandvolleyball

e Bordtennis

e Parkeringsplass

» Sykkelparkering

e Garderobe og dusj

e Kantine og spisested
o Kaffebar

e Sykkehotell

e Markedsplasser
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lllustrasjonsbilde via Unsplash
Nate Johnston

lllustrasjonsbilde via Unsplash
Sveta Sha

Sandvolleyballbanen pa Sundland Verk i varsola

. Eksisterer

. Under utvikling

Talentgérdens
innendears fotballbane
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Dokumenter utarbeidet for midlertidig transformasjon

Felg med i utviklingen av
Sundland Verk

Strategi- og premissdokument
for transformasjon
NSW Arkitekter 2023

Er du nysgjerrig pa utviklingen? @nsker du a
dele egne gnsker for nytt innhold pa Sundland
Verk? Sitter du pa en griinderidé som kan

passe vare verkstedshalle, eller gnsker du S - .
kanskje a starte spisested pa Sundland Verk? tedsutviklingsstrategi

Natural State 2023

Pa sundlandverk.no kan du lsere mer.

Her finner du informasjon om prosessen,
medyvirkningsmuligheter, kommende
arrangementer, dokumenter og informasjon
om tilbudene som eksisterer og kommer til
gjennom utviklingen.

Bevaringsstrategi
Grete Jarmund 2023

Landskapsrapport med utomhusplan
Grindaker Landskapsarkitekter 2023

Baerekraftstrategi
Sundland Verk 2024

9 Les alle dokumentene i sin helhet pé
prosjektets nettsider sundlandverk.no




Sundland Verk

Kontakt oss

Tone Mjoglnerad

Eiendomssjef

Bane NOR Eiendom, @stlandet Sar
Sundland Verk

Telefon: +47 906 23 834
E-post: tone.kristine.mjolnerod@banenor.no

banenoreiendom.no/vare-eiendommer/sundland-verk

sundlandverk.no
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Stedsutvikling
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BANE NOR

Asle Tangerud

Drifts- og vedlikeholdssjef

Bane NOR Eiendom, @stlandet Sar
Sundland Verk

Telefon: +47 922 32 760
E-post: asle.tangerud@banenor.no

Anniken Thormodsrud
Eiendomsforvalter

Bane NOR Eiendom, @stlandet Sar
Sundland Verk

Telefon: +47 916 53 796
E-post: anniken.thormodsrud@banenor.no

EIENDOM
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